UCHWALA NR 109/1X/2025
RADY GMINY ZAGNANSK

z dnia 28 listopada 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu Samson6w na terenie gminy Zagnansk

Na podstawie art. 3ust. 1, art.20ust. 1, art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz
art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z p6zn.
zm.), Rada Gminy Zagnansk stwierdza, ze niniejszy plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zagnansk™ i uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obr¢bu Samsondéw na terenie gminy
Zagnansk, zwany dalej planem.

2. Uchwata dotyczy przeznaczania terenéw dziatek na terenie obrgbu Samsonéw okreslonych granicami
w Uchwale Nr4/VIIl/2020 Rady Gminy Zagnansk z dnia 29 stycznia 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu Samsonéw na terenie gminy
Zagnansk.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tekscie uchwaly oraz w czesci graficznej planu.
2. Integralng czescig uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1: 2000 zawierajacy ustalenia planu stanowigcy Zalacznik nr 1 do uchwaty,

2) Zatacznik nr 2 - Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Zagnansk o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag
do projektu planu,

3) Zalacznik nr 3 - Rozstrzygnigcie Rady Gminy Zagnansk o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy i zasadach ich
finansowania,

4) Zatacznik nr 4 — dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu
Samsonow na terenie gminy Zagnansk.

3. Ustalenia planu stanowigce tekst uchwaty, odnoszg si¢ odpowiednio do ustalen w czesci graficznej planu
1 obowigzuja tacznie, w zakresie okreslonym uchwalg.

§ 3. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendw w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
4) zasady ksztaltowania krajobrazu,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej,

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng 1 minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
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parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowsa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

7) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog iinnych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow,

8) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
9) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

10) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j,
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
2. Plan nie ustala, ze wzglgdu na niewystgpowanie, ponizszych zagadnien w obszarze planu:

1) granic i sposobu zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

2) sposobdw 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. Podstawowym celem sporzadzanego planu jest stworzenie podstaw formalno - prawnych dla realizacji
funkcji mieszkaniowej, produkcyjnej iustugowej zzachowaniem zintegrowanej ochrony S$rodowiska
przyrodniczego ikulturowego oraz waloréw krajobrazowych oraz integracja przestrzenna i funkcjonalna
obszaru z terenami sgsiednimi.

§ 5. 1. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dojsciach i dojazdach - nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami rozgraniczajagcymi na rysunku
planu planowane dojs$cia piesze i dojazdy, zapewniajace obstuge komunikacyjng terenow inwestycji,

2) jaskrawych kolorach - nalezy przez to rozumie¢ intensywne odcienie kolorow, wyrdzniajace si¢
z otoczenia i stanowigce dysonans w stosunku do koloréw krajobrazu.

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca najblizsze mozliwe potozenie Sciany budynku w stosunku do wyznaczonej w planie linii
rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, dopuszcza si¢
przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: gzymsy, balkony, tarasy, wykusze, okapy, schody, podjazd,
werandy i ganki jednak nie wi¢cej nizo 1,5 m,

4) nowych instalacjach — nalezy przez to rozumie¢ elementy wspotczesnej infrastruktury, punkt widokowy,
elementy malej architektury, kapsuta czasu, oswietlenie,

5) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu
Samsonow na terenie gminy Zagnansk,

6) produkcji - nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalnosci polegajacej na laczeniu okreslonych
czynnikoéw produkcyjnych w celu osiagnigcia efektu w postaci wytworzonych produktéw lub ushug,

7) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi
obowigzujace na dzien realizacji inwestycji okre§lonej niniejszg uchwata,

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore go
wzbogaca i uzupehnia, a nie powoduje kolizji z przeznaczeniem podstawowym, przy czym powierzchnia
catkowita budynkéw lub cze$ci budynkdéw o przeznaczeniu uzupehliajagcym lub powierzchnia tego
przeznaczenia nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni catkowitej wszystkich budynkow na dziatce
budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie wicksza niz 40%
powierzchni dziatki budowlane;,

9) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia na danym terenie wraz
z elementami  zagospodarowania uzupelniajagcego lub towarzyszacego, wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi, ktory jako ustalony planem jest jedyny lub przewazajacy, przy czym powierzchnia
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catkowita budynkow lub czg$ci budynkow o przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia terenu
zajetego pod to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni catkowitej wszystkich obiektow
na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz
60% powierzchni dziatki budowlanej,

10) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek, stanowigcy Zatacznik nr 1 do uchwaty,

11) studium - nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zagnansk, ustanowione Uchwata Nr 43/VIII/2023 Rady Gminy Zagnansk z dnia
13 kwietnia 2023 r.,

12) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowo-cyfrowe przypisane terenowi wyznaczonemu
liniami rozgraniczajacymi, lub wylacznie oznaczenie literowe okreslajgce rodzaj przeznaczenia terenu,
w ktorym litery okre$lajg przeznaczenie podstawowe terenu a cyfra umozliwia identyfikacje terenu sposrod
innych o tym samym oznaczeniu literowym

13) ushugach - nalezy przez to rozumieé¢ obiekty wolnostojace lub lokale uzytkowe wbudowane w bryte
budynkéw, w ktorych prowadzona jest dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludno$ci, niezwigzana
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?,

14) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.),

15) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ wyrazong
w procentach najmniejsza dopuszczalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego na dzialce budowlane;j
do powierzchni tej dziatki, realizowang jako nawierzchnia ziemna urzadzona na gruncie rodzimym
w sposOb umozliwiajacy naturalng wegetacj¢ roslin, oraz jako woda powierzchniowa,

16) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni, wtym wysokiej, oddzielajacy
funkcjonalnie obiekty ucigzliwe od terenow mieszkaniowych,

17) zieleni zwartej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni, w tym wysokiej, petnigcy funkcje
lokalnych powigzan przyrodniczych.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, niewyjasnione wust.l nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami
wynikajgcymi z Polskich Norm i przepiso6w odrebnych, a takze potocznie stosowanych definicji i znaczen stow
okreslonymi w stownikach jezyka polskiego.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami:
1) granica obszaru obj¢tego ustaleniami planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy,
4) wymiary w metrach,
5) pomniki przyrody,
6) Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 — Lasy Suchedniowskie (PLH260010),
7) Suchedniowsko-Oblegorski Park Krajobrazowy,

8) Suchedniowsko-Oblegorski Obszar Chronionego Krajobrazu — otulina Suchedniowsko-Oblggorskiego
Parku Krajobrazowego,

9) napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napigcia wraz ze strefa techniczna,
10) gazociag Sredniego ci$nienia wraz ze strefg kontrolowana,

11) stanowisko archeologiczne nr AZP 83-62/14,

12) strefa konserwatorska ochrony archeologicznej,

13) obiekt wpisany do Rejestru Zabytkow wraz z numerem rejestru,
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14) strefa ochrony konserwatorskiej wynikajaca z wpisu Ruin Huty Jozefa do Rejestru Zabytkow pod nr

A.469/1,
15) strefa 50 m ochrony sanitarnej od cmentarza,
16) strefa 150 m ochrony sanitarnej od cmentarza,
17) strefa 500 m ochrony sanitarnej od cmentarza,
18) projektowana zielen izolacyjna,
19) projektowana zielen zwarta,
20) zadrzewienia do zachowania,

21) tereny ordéznym przeznaczeniu podstawowym idopuszczalnym oraz warunkach
1 zagospodarowania - wyznacza si¢ przeznaczenie terenu, oznaczone symbolem:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) U — tereny zabudowy ustugowej,

¢) US — tereny ushug sportu, rekreacji i turystyki,

d) US1 — tereny ustug sportu i rekreacji,

e) UO — tereny zabudowy ustug oswiaty,

f) UK — tereny zabudowy ustug sakralnych,

g) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustugowe;j,
h) MW/U- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub ustugowe;j,
i) P — tereny zabudowy produkcyjnej,

j) KD-G — tereny drog glownych,

k) KD-L — tereny drog lokalnych,

1) KD-D — tereny drég dojazdowych,

m) KDW — tereny droég wewngtrznych,

n) IKP — tereny pompowni $ciekow,

0) KS — tereny parkingow,

p) R — tereny rolne,

q) ZN — tereny zieleni nieurzadzonej (1gk i pastwisk),

r) WS — tereny wod powierzchniowych srédladowych stojacych,

s) WS1 - tereny projektowanych zbiornikow wodnych,

t) WS2 — tereny wod powierzchniowych srodladowych ptynacych,
u) W — tereny pod rowami,

v) ZL — tereny lasow,

w) ZLz — tereny przewidziane do zalesien,

x) ZC — tereny cmentarza czynnego.

2. Oznaczenia niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

Rozdziat 2.
Ustalenia obowiazujace na calym obszarze planu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

zabudowy
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1. Budynki (takze detal architektoniczny) przez zastosowanie odpowiedniej skali, formy architektoniczne;j,
materialow uzytych do wykonczenia elewacji i kolorystyki powinny by¢ harmonijnie wpisane wraz z zielenig
otaczajacy krajobraz zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegolnych terenow.

2. Oswietlenie budynkéw, zagospodarowanie terenu, forme zieleni towarzyszacej, urzadzenia reklamowe
nalezy realizowac w oparciu o przepisy odrebne.

3. Ustala si¢ obowigzek stosowania kolorystyki elewacji obiektow budowlanych w odcieniach bieli, zotci,
szaro$ci lub ich pochodnych, o niskim nasyceniu barw z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku
akcentowania fragmentow elewacji okladzing trwala z zakazem stosowania jaskrawej kolorystyki wraz
z dopuszczeniem elementéw kontrastowych wynikajacych z potrzeb kompozycyjnych lub logo firmy.

4. Ustala si¢ obowigzek stosowania kolorystyki pokrycia dachowego w kolorze naturalnym (odcienie
czerwieni i brazu), czarnym lub grafitowym i ich pochodnych.

5. Ustala si¢ zakaz stosowania kolorystyki elewacji budynkow w jaskrawych kolorach.
§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Obszar objety planem cze$ciowo polozony jest w granicach Suchedniowsko-Oblegorskiego Parku
Krajobrazowego, Suchedniowsko-Oblggorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu bedacego otuling
Suchedniowsko-Oblegorskiego Parku Krajobrazowego oraz Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura
2000 — Lasy Suchedniowskie (PLH260010).

2.Dla terenow objetych granicami Suchedniowsko-Oblggorskiego Parku Krajobrazowego oraz
Suchedniowsko-Oblegorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w ramach planu obowigzujg ustalenia
i zakazy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3.Dla terendéw objetych granicami Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 — Lasy
Suchedniowskie (PLH260010) w ramach planu obowiazujg cele i dzialania ochronne ustalone w przepisach
odrebnych i aktach normatywnych, w tym w planie zadan ochronnych.

4. Wskazuje si¢ na rysunku planu pomniki przyrody ,,Dudek” oraz ,,Samson”, dla ktérych obowiazuja
ustalenia i zakazy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Obszar objety planem cze¢sciowo znajduje si¢ w zasiggu zbiornika GZWP nr 414 ”Zbiornik Zagnansk™.

6. Obszar objety planem cze$ciowo znajduje si¢ w zasiegu projektowanych stref ochrony wod podziemnych
w ramach GZWP nr 414,

7. W zakresie ochrony wod powierzchniowych $rédladowych ptynacych (ciekow naturalnych — rzeka
Bobrza, Bobrzaneczka i Doptyw spod Brusnej Gory) ustala si¢:

1) zakaz niszczenia lub uszkadzania brzegow srodladowych wod powierzchniowych,

2) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wéd publicznych w odleglosci mniejszej
niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar,

3) nakaz umozliwienia przez wtascicieli nieruchomosci przyleglej do powierzchniowych wod publicznych,
dostepu do wody na potrzeby wykonania robét zwigzanych z utrzymaniem wod,

4) na realizacj¢ planowanych przedsigwzig¢ w obrebie ciekow naturalnych (rzek) wymagane jest uzyskanie
zgody wodnoprawne;.

8. Przez obszar objety planem przebiegaja ciagi przyrodnicze, zgodnie z rysunkiem planu.

9. Ustala si¢ zachowanie droznosci korytarza ekologicznego Czestochowa-Wschod poprzez realizacje
ogrodzen azurowych oraz zachowujac dystans pomigdzy powierzchnig ziemi a ogrodzeniem na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN.

10. W przypadku realizacji drog nalezy stosowa¢ odpowiedniego przekroju przepusty umozliwiajace
naturalny sptyw wod oraz stosowanie minimalnej zajetosci terenu.

11. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii.
12. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ zwigzanych z recyklingiem odpadow.

13. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi:
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1) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem MN, jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2)dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustugowej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem MN/U, jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

3)dla terenu zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i/lub ushlugowej oznaczonego na rysunku planu
symbolem MW/U, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

4) dla terenu zabudowy ustug o$wiaty, oznaczonym na rysunku planu symbolem UQ, jak dla zabudowy
zwigzanej ze statym pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

5)dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego symbolem U (w przypadku realizacji przeznaczenia
dopuszczalnego — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej) jak dla terendow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

6)dla terenu ushug sportu irekreacji, oznaczonego symbolem US1 jak dla terenéow rekreacyjno-
wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

7) dla terenu ustug sportu, rekreacji i turystyki, oznaczonego symbolem US jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

14. Dla terenow istniejacych lasow oraz terenéw do zalesiefi, oznaczonych na rysunku planu symbolami
Z1. iZLz obowigzujg ustalenia zawarte w § 14 ust. 3 oraz § 401 § 41.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢:

1. Zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wpltywajacych na walory
krajobrazowe zostaty okreslone w § 7 poprzez ustalenie kolorystyki elewacji i pokrycia dachow.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych oraz
dobr kultury wspolczesnej:

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspolczesne;.

2. Wskazuje si¢ na rysunku planu obiekty iobszary do zachowania iochrony wpisane do Rejestru
Zabytkow:

1) pozostatosci zespotu Zaktadu Przemystowego w Samsonowie:
a) Ruina Huty Jozefa (Rejestr: A.469/1, decyzja z 03.12.1956 ., 15.02.1967 r.),
b) Ruina wegielni (Rejestr: A.469/2, decyzja z 04.05.1987 r.),
¢) Ruina budynku o nieustalonym przeznaczeniu (Rejestr: A.469/3, decyzja z 06.05.1987 r.),
2) Pozostatosci osiedla przy zaktadzie wielkopiecowym ,,Huta Jozefa™:
a) Budynek mieszkalny nr 34 (Rejestr: A.471, decyzja z dnia 04.05.1987 r.),
b) Dom zawiadowcy huty nr 37 (Rejestr: A.472, decyzja z dnia 04.05.1987 r.),
¢) Dawny zajazd nr 26 (Rejestr: A.470 z dnia 11.05.1987 r.),
3) Kapliczka przydrozna pw. Sw. Jana Nepomucena (Rejestr: A.473, decyzja z dnia 29.01.1987 1.),
4) Ruina ,,Skarbczyka” nr 5 (Rejestr: A.474, decyzja z dnia 04.05.1987 r.).
3. Wskazuje si¢ na rysunku planu krzyze, kapliczki i figury przydrozne do zachowania i ochrony.
4. Dla obszaréw wymienionych w pkt 2 i 3:
1) nakazuje si¢ ochrong formy i gabarytow;
2) nakazuje si¢ zachowanie uktadu otworéw okiennych i drzwiowych,

3) zakazuje si¢ zmiany geometrii gtownych potaci dachu;
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5. Ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy w strefie ochrony konserwatorskiej wynikajacej z wpisu
Ruin Huty Jozefa do Rejestru Zabytkdéw, wyznaczonej na rysunku planu:

1) nakaz zachowania obiektow zabytkowych z dopuszczeniem adaptacji dla nowych celéw pod warunkiem
zachowania formy,

2) dopuszcza si¢ wprowadzanie nowych instalacji stuzacych lepszej prezentacji obiektow zabytkowych,

3) nakaz ochrony: obiektow matej architektury zwigzanych z kompozycja zespotow i obiektow zabytkowych
(ogrodzenia, stupki graniczne, kapliczki),

4) nakaz utrzymania w niezmienionym ksztalcie ciekow wodnych,

5) nakaz dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej oraz nawigzania form
wspotczesnych do lokalnych materialtow budowlanych,

6) zakaz niszczenia elementdéw naturalnych w tym rzezby terenu, sieci wodnej, zieleni §rodpolne;,
7) zakaz wprowadzania nowych dominant wysoko$ciowych.

6. Na terenie objetym planem znajduje si¢ stanowisko archeologiczne Samsonéw 1 AZP 83-62/14, ktore
jest ujete w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow. Wszelkie prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod staltym
nadzorem archeologicznym, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W granicach strefy konserwatorskiej ochrony archeologicznej ustala si¢ nakaz przeprowadzenia badan
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub dokonaniu zmiany
dotychczasowej dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszaniem struktury gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. W przypadku wystepowania nieudokumentowanych stanowisk archeologicznych nalezy niezwlocznie
poinformowaé o tym wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkdéw, ajesli nie jest to mozliwe,
wlasciwego wojta.

9. Wskazuje si¢ na rysunku planu Miejsce Pamieci Narodowej (mogita z kamienia ciosanego wraz
z krzyzem) podlegajace prawnej ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Ustalenia w zakresic zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi
dla poszczegodlnych terenow.

2. Utrzymuje si¢ istniejacg zabudowg pomigdzy liniami rozgraniczajgcymi drég a nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy z mozliwoscia jej rozbudowy, z zachowaniem zasady, ze rozbudowa budynku nie moze
nastgpi¢ w kierunku krawedzi jezdni drogi.

3. Utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe oraz dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe, przebudowe
i odbudowe.

4. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, oznaczong na rysunku planu:
1) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 1KDG,
2) 8 m od linii rozgraniczajacych droég oznaczonych symbolami od 1KD-L do 6KD-L,
3) 6 m od linii rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolami od 1KD-D do 21KD-D,
4) 6 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami od 1IKDW do 15 KDW,

5)3 m od linii rozgraniczajacych tereny projektowanych zbiornikéw wodnych oznaczonych symbolem
3WSl1,

6)3 m od linii rozgraniczajacych tereny wod powierzchniowych $rodladowych plynacych oznaczonych
symbolami 3WS2, SWS2, 8WS2.

7) 3 m od linii rozgraniczajacych tereny pod rowami oznaczonych symbolami 3W, 4W, 6W.
§ 12. Ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych:

5. Ustala si¢ w obrgbie drog publicznych oraz na obszarach przestrzeni publicznej, jakimi sg tereny 1US,
2US, 1US1, 2US1, 3US1, 4US1 obowigzek:
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1) zachowania historycznych placow, ciagdw pieszych, zielencow, skwerow,

2) sytuowania obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej w sposob niekolidujacy z ruchem pieszym
i rowerowym,;

3) ksztattowania nawierzchni droég ichodnikéw w sposdéb umozliwiajacy korzystanie znich osobom
niepelnosprawnym,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje wystaw, pokazéw ipiknikéw tematycznych oraz realizacje tymczasowych
obiektow budowlanych zwigzanych z ich obstugg w czasie ich trwania.

§ 13. Szczegdélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.
1. Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych scalen nieruchomos$ci w rozumieniu przepisé6w odrebnych.

2. Dla terendw oznaczonych symbolami MN ustala si¢ nastgpujace zasady i1 warunki scalenia i podziatu
nieruchomosci:

a) scalenia i podziaty nalezy przeprowadzi¢ procedurg przewidziang ustawg o gospodarce nieruchomosciami,
b) kazda dziatka powinna mie¢ dostep do drogi publicznej,

c) kat zawarty pomiedzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi a granicg tej drogi powinien by¢ prosty lub
zblizony do prostego,

d) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek: 20 m,

e) powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna) nie moze
by¢ mniejsza niz 700 m?,

f) dojazdy do nowo wydzielanych dzialek budowlanych w obregbie terenéw przewidzianych do zabudowy
o minimalnych szerokosciach wynikajacych z przepiséw odrgbnych, zakonczone placem do zawracania.

3. Wymienione w ust. 2 minimalne wielko$ci dziatek nie obowigzuja w przypadku dokonywania podziatow
pod dojscia dojazdy, ciagi pieszo-jezdne, drogi, ulice, place, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej
oraz podzialdéw majacych na celu regulacj¢ stanu faktycznego na gruncie, a takze podzialdéw majgcych na celu
powigkszenie dziatek sasiednich.

4. Dla pozostalych terenéw nie okre$la si¢ szczegdétowych =zasad iwarunkéw scalen 1 podziatu
nieruchomosci.

§ 14. Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

1. Dla terenéw zieleni nieurzadzonej (tak i pastwisk), oznaczonych na rysunku planu symbolami ZN ustala
si¢ zakaz zabudowy.

2. Dla terenow rolnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R i 7R ustala si¢ zakaz zabudowy.

3. Dla terenow laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL oraz na terenach przewidzianych do
zalesien oznaczonych symbolami ZLz ustala si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem niewyznaczonych dojs¢
i dojazdow oraz obiektow zwigzanych z gospodarka lesna, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Wyznacza si¢ pas techniczny linii elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci po 7,0 m od osi linii, zgodnie
z rysunkiem planu, w ramach ktorego:

1) zakazuje si¢ lokalizowania w przypadku realizacji budynkéw pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania
rob6t budowlanych oraz ogolnych przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy,

2) z chwilg przekroczenia dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w §rodowisku dla linii
elektroenergetycznej obowiazuja przepisy odrebne z zakresu ochrony srodowiska oraz budownictwa.

5. Ustala si¢ zakaz zabudowy w obszarze gazociagu $redniego ci$nienia wraz ze strefa kontrolowana,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W granicach zasiggu zalewu woda Q1%, dla terenow oznaczonych symbolami 25MN, 28MN,
wprowadza si¢ zakaz podpiwniczen w nowych budynkach.
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7. Wyznacza si¢ na rysunku planu granice strefy 50 m ochrony sanitarnej cmentarza w ramach, ktorej:

1) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, studzien i zrodet i strumieni stuzacych do czerpania
wody do picia i potrzeb gospodarczych;

2) zakazuje si¢ lokalizowania zakladow produkujacych artykuly zywnosciowe, zakladow zywienia
zbiorowego, zaktadow przechowujacych artykuty zywnosciowe.
8. Wyznacza si¢ na rysunku planu granice strefy 150 m ochrony sanitarnej cmentarza w ramach, ktore;j:

1) zakazuje si¢ lokalizowania studzien i zrodet i strumieni stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych.

9. Wyznacza si¢ na rysunku planu granice strefy 500 m ochrony sanitarnej cmentarza w ramach, ktorej:

1) zakazuje si¢ lokalizacji uje¢ wody o charakterze zbiornikéw wodnych stuzacych jako zrédto zaopatrzenia
sieci wodociagowej w wodg do picia i potrzeb gospodarczych.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

1. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej terenu.

1) Ponadlokalne powigzania komunikacyjne obszaru planu zukladem zewngtrznym komunikacyjnym
zapewniajg drogi publiczne klasy gtéwnej oraz lokalnej oznaczone na rysunku planu odpowiednio
symbolami KD-G, KD-L.

2) Lokalne powigzania komunikacyjne oraz obshluge komunikacyjna poszczegdlnych terenow i dziatek
budowlanych w obszarze planu zapewniaja drogi publiczne klasy lokalnej, dojazdowej oznaczone na
rysunku planu odpowiednio symbolami KD-L, KD-D oraz tereny dréog wewngtrznych oznaczone na
rysunku planu symbolami KDW.

3) Ustala si¢ w obrebie linii rozgraniczajacych drog realizacje jej elementéw oraz urzadzen technicznych.
4) Dopuszcza si¢ przebudowg drog w jej liniach rozgraniczajacych.

5) Dopuszcza si¢ realizacje niewyznaczonych w planie dojs¢ i dojazdow, ciggéw pieszo - jezdnych oraz
sciezek rowerowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6) Dopuszcza si¢ mozliwos¢ prowadzenia $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog lub poza
nimi.
7) Dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drog lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow

malej architektury, lokalizowanie niewyznaczonych na rysunku planu urzadzen pomocniczych i sieci
infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnych, niezbednych dla obstugi terenu.

2. Ustalenia w zakresic obshugi terenu w infrastrukture techniczna.

1) Ustala si¢ utrzymanie przebiegu istniejacych sieci ilokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej zlokalizowanych na terenie objetym planem, zapewniajagc mozliwos¢ ich rozbudowy,
przebudowy i modernizacji.

2) Dopuszcza si¢ prowadzenie nowych sieci i obiektow infrastruktury technicznej, poza terenami istniejacych
lasobw icmentarza czynnego, oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL, ZC, pod warunkiem, ze
nie beda narusza¢ pozostatych ustalen planu oraz przepiséw odrebnych.

3) Dopuszcza si¢ lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekow czy stacje telekomunikacyjne na catym obszarze planu z wylaczeniem
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL, ZC.

4) W przypadku kolizji istniejacych sieci oraz urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej z planowanymi
nowymi obiektami, dopuszcza si¢ ich przebudowe wedtug przepisow odrebnych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode :

1) Zaopatrzenie w wode zsieci wodociggowej, zgodnie =z parametrami wymaganymi dla ochrony
przeciwpozarowe;j.
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2) Na terenach nieposiadajacych sieci wodociggowych, do czasu jej budowy dopuszcza si¢ zaopatrzenie
w wodg z indywidualnych studni, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania $ciekow oraz wod deszczowych:

1) Odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej oraz przez sie¢ kolektorow do oczyszczalni, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2) Na terenach nieposiadajacych sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu jej budowy dopuszcza si¢ indywidualne
rozwigzania gromadzenia i oczyszczania §ciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym w szczegdlnosci
dotyczacymi obszaréw w obrebie aglomeracji.

3) Na terenach nieposiadajgcych sieci kanalizacji deszczowej, do czasu jej budowy dopuszcza sig
odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi

4) Wody  deszczowe iroztopowe pochodzace zterendéw  produkcyjnych iushlugowych oraz
z zanieczyszczonych powierzchni muszg przy wprowadzaniu do odbiornikéw spelnia¢ wymagane
parametry, w przeciwnym razie wymagaja podczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5) Wprowadzenie do zbiorczej kanalizacji $ciekéw przemystowych zawierajacych substancje szczegdlnie
szkodliwe dla $rodowiska wodnego (rowniez odprowadzenie do punktu zlewnego oczyszczalni
w przypadku sciekéw pochodzacych ze zbiornikéw bezodplywowych) wymaga uzyskania przez Inwestora
stosownego pozwolenia wodnoprawnego.

5. Ustala si¢ nastgpujgce zasady zaopatrzenia w zakresie elektroenergetyki:

1) Wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala si¢ pas strefy technicznej wolnej od zabudowy
o szerokos$ci 14,0 m dla linii 15 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

2) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez sie¢ elektroenergetyczng $redniego i niskiego napigcia oraz
poprzez stacje rozdzielcze, transformatorowe oraz transformatorowo - rozdzielcze lub z alternatywnych
zrodet energii.

3) Dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych stacji rozdzielczych, transformatorowych oraz transformatorowo -
rozdzielczych.

4) Zakazuje si¢ lokalizowania elektrowni wiatrowych.
6. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w zakresie telekomunikacji:

1) Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacji, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

2) Ustala si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe sieci telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3) Ustala si¢ wysokosc¢ obiektow z zakresu tacznosci telekomunikacyjnej do 12,5 m.
7. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz :

1) Doprowadzenie gazu nastagpi w oparciu o dotychczasowa sie¢ gazowa oraz rozbudowe i przebudowe
istniejgcego systemu gazociggowego.

2) Wzdhuz gazociggéw sredniego cis$nienia nalezy utrzymacé ich strefy kontrolowane, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ptynny, z zachowaniem przepisow odrebnych.
8. W zakresie zasad zaopatrzenia budynkow w cieplo ustala sig:

1) Ogrzewanie budynkow z indywidualnych zZrdédet ciepta. Obowiazek stosowania systemow grzewczych
i technologii zapewniajacych dotrzymanie okreslonych w przepisach odrgbnych wskaznikéw emisji gazow
i pylow do powietrza.

2) Dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen kogeneracji oraz obiektow energetyki odnawialnej (OZE)
obejmujacej obiekty energetyki stonecznej - ogniwa fotowoltaiczne o mocy nieprzekraczajacej 100 kW.

3) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ptynny przeznaczony do celow opatowych, z zachowaniem przepisow
odrgbnych.
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9. W zakresie zasad gospodarki odpadami ustala si¢:
1) Prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.
10. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie ochrony przeciwpozarowej:

1) Urzadzenia wodociggowe powinny zapewnia¢ mozliwo$¢ korzystania zwody do celow
przeciwpozarowych, do zewngtrznego gaszenia pozaru, zgodnie z zasadami okreslonymi  w przepisach
odrgbnych.

2) Drogi obstugujace obszar objg¢ty opracowaniem, w tym nie wykazane na rysunku planu dojazdy powinny
zapewnia¢ warunki jakim powinny odpowiada¢ drogi pozarowe, zgodnie zzasadami okre$lonymi
w przepisach odrgbnych.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegélowe. Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania.

§ 16. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
od 1IMN do 58MN ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustug nieucigzliwych, letniskowa, turystyczna o charakterze
agroturystyki i rekreacji, tereny sportu i rekreacji, ustug publicznych, wiaty.

3. Uzupehienie przeznaczen terenéw o lokalizacje zieleni urzadzonej, miejsc parkingowych, obiektow
matej architektury, obiektow, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,5 m, w tym dla budynkéw gospodarczych oraz garazowych 8,0 m.
2) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30 %.
3) Powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 60 %.
4) Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01.
5) Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8.

6) Geometria dachu: ptaski, jedno-, dwu- lub wiclospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 2°do
45°.

7) Kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow: zakaz stosowania do wykonczenia elewacji
i pokrycia dachéw materiatdéw o jaskrawych kolorach, zgodnie z § 7.

8) Minimalna liczba miejsc parkingowych: 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny, 2 miejsca
parkingowe na kazde rozpoczete 150 m? powierzchni ustugowe;.

9) Minimalna liczba miejsc parkingowych pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: nie okresla si¢.
10) Obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.

11) Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m
od granicy dziatki, w przypadku braku mozliwosci lokalizacji budynku wolnostojacego na dziatce
o szerokosci frontu ponizej 18 m.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje garazu wbudowanego w bryte budynku mieszkalnego.
6. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, oznaczong na rysunku planu.

7. Ustala si¢ zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych zrddet energii, wytwarzajacych energie elektryczng
z energii promieniowania stonecznego innych niz mikroinstalacje.

8. Ustala si¢ ochrong istniejacych zadrzewien poprzez ich zachowanie w minimalnej ilosci 40 % ich
powierzchni na dzialce.

9. Zaleca si¢ wprowadzenie zieleni zwartej na terenach oznaczonych symbolami 39MN, 40MN, 49MN,
50MN i 56MN, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 17. Na terenach zabudowy uslugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢:
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1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa w tym ushugi kultury, turystyki oraz publiczne,
muszla koncertowa wraz z zapleczem magazynowym.

2. Przeznaczenie dopuszczalne — budynki zwigzane z funkcjg podstawowa z zakresu ushug handlu, nauki,
obstugi socjalnej, turystyki, rekreacji, sportu, gastronomii.

3. Uzupekienie przeznaczen terenow o lokalizacje zieleni urzadzonej, miejsc parkingowych, parkingow
rowerowych, obiektow matlej architektury, obiektow, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs$¢
i dojazdow.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15,0 m.
2) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20 %.
3) Powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 70 %.
4) Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01.
5) Maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,5.

6) Geometria dachu: ptaski, jedno-, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 2°do
45°,

7) Kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow: zakaz stosowania do wykonczenia elewacji
i pokrycia dachéw materiatéw o jaskrawych kolorach, zgodnie z § 7.

8) Minimalna liczba miejsc parkingowych: 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 150 m? powierzchni
ustugowe;j.

9) Minimalna liczba miejsc parkingowych pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 miejsce
parkingowe na kazde rozpoczete 250 m? powierzchni uzytkowe;.

10) Obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, oznaczong na rysunku planu.
6. W zakresie ochrony konserwatorskiej obowigzujg zasady okreslone w §10.
§ 18. Na terenach zabudowy uslugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 2U ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa w tym ustugi z zakresu handlu, kultury, nauki,
obstugi socjalnej, turystyki, rekreacji, sportu, gastronomii, publiczne, dom kultury.

2. Przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa gospodarcza, garazowa i wiaty.

3. Uzupehienie przeznaczen terenow o lokalizacje lokali mieszkalnych w bryle budynkéw z zakresu
przeznaczenia podstawowego dla prowadzacych dziatalno$¢, zieleni urzadzonej, miejsc parkingowych,
parkingéw rowerowych, obiektow matej architektury, obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
dojs¢ i dojazdow.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15,0 m, w tym dla budynkéw gospodarczych oraz garazowych 8,0 m.
2) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20 %.

3) Powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 70 %.

4) Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01.

5) Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,5.

6) Geometria dachu: ptaski, jedno-, dwu- lub wiclospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 2°do
45°.

7) Kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow: zakaz stosowania do wykonczenia elewacji
i pokrycia dachéw materiatdéw o jaskrawych kolorach, zgodnie z § 7.
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8) Minimalna liczba miejsc parkingowych: 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 150 m? powierzchni
ustugowej, 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

9) Minimalna liczba miejsc parkingowych pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 miejsce
parkingowe na kazde rozpoczete 250 m? powierzchni uzytkowe;.

10) Obsluga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, oznaczong na rysunku planu.

§ 19. Na terenach zabudowy uslugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 3U do 9U ustala
sig:

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa uslugowa w tym ushlugi z zakresu handlu, kultury, nauki, opieki
spotecznej, socjalnej, poczty, telekomunikacji, bankowe, publiczne, zdrowia, administracji, gastronomii,
rekreacji.

2. Przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, gospodarcza i garazowa, wiaty,
zabudowa produkcji nieucigzliwej.

3. Uzupehienie przeznaczen terenow o lokalizacje zieleni urzadzonej, miejsc parkingowych, parkingéw
rowerowych, obiektow matej architektury, obiektow, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojsé
i dojazdow.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m, w tym dla budynkow gospodarczych oraz garazowych 8,0 m.
2) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 5 %.
3) Powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 70 %.
4) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01.
5) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5.

6) Geometria dachu: ptaski, jedno-, dwu- lub wiclospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 2°do
45°.

7) Kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw: zakaz stosowania do wykonczenia elewacji
i pokrycia dachéw materiatow o jaskrawych kolorach, zgodnie z § 7.

8) Minimalna liczba miejsc parkingowych: 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 150 m? powierzchni
ushugowej, 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

9) Minimalna liczba miejsc parkingowych pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 miejsce
parkingowe na kazde rozpoczete 250 m? powierzchni uzytkowe;.

10) Obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.

11) Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m
od granicy dziatki, w przypadku braku mozliwosci lokalizacji budynku wolnostojacego na dziatce
o szerokosci frontu ponizej 18 m.

5. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, oznaczong na rysunku planu.
§ 19. Na terenach zabudowy uslugowej, oznaczonym na rysunku planu symbolem 10U ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa w tym ushugi z zakresu handlu, kultury, nauki, opieki
spolecznej, socjalnej, poczty, telekomunikacji, bankowe, publiczne, zdrowia, administracji, gastronomii,
rekreacji.

2. Przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, gospodarcza i garazowa, wiaty,
zabudowa produkcji nieucigzliwej.

3. Uzupekienie przeznaczen terenéow o lokalizacje zieleni urzadzonej, miejsc parkingowych, parkingow
rowerowych, obiektow matlej architektury, obiektow, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs$¢
i dojazdow.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15,0 m, w tym dla budynkéw gospodarczych oraz garazowych 8,0 m.
2) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20 %.

3) Powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 60 %.

4) Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01.

5) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2.

6) Geometria dachu: ptaski, jedno-, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 2°do
45°,

7) Kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow: zakaz stosowania do wykonczenia elewacji
i pokrycia dachéw materiatdéw o jaskrawych kolorach, zgodnie z § 7.

8) Minimalna liczba miejsc parkingowych: 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 150 m? powierzchni
ustugowej, 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

9) Minimalna liczba miejsc parkingowych pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 miejsce
parkingowe na kazde rozpoczete 250 m? powierzchni uzytkowe;.

10) Obsluga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.

11) Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m
od granicy dziatki, w przypadku braku mozliwosci lokalizacji budynku wolnostojacego na dzialce
o szerokosci frontu ponizej 18 m.

5. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, oznaczong na rysunku planu.

§ 20. Na terenach ustug sportu, rekreacji i turystyki, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US,
2US ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa uslugowa z zakresu sportu i rekreacji, obiekty oraz urzadzenia
sportowe i rekreacyjne.

2. Przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa rekreacji indywidualnej, gospodarcza, garazowa, wiaty, hotel,
obiektow wezlow higieniczno — sanitarnych (w tym wbudowane w obiekty ustugowe), place zabaw, handel,
gastronomii.

3. Uzupekienie przeznaczen terenow o lokalizacj¢ sezonowych ogrodkéow gastronomicznych, obiektow
trwatych lub czasowych, stuzacych obstudze uzytkownikow, zieleni urzadzonej, miejsc parkingowych,
parkingéw rowerowych, obiektoéw matej architektury, obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
dojs¢ i dojazdéw, pomosty nawodne.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m, w tym dla budynkéw gospodarczych, garazowych oraz wiat
8,0 m.

2) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20 %.
3) Powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40 %.

4) Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01.

5) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6.

6) Geometria dachu: ptaski, jedno-, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 2°do
45°,

7) Kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw: zakaz stosowania do wykonczenia elewacji
i pokrycia dachéw materiatow o jaskrawych kolorach, zgodnie z § 7.

8) Minimalna liczba miejsc parkingowych: 1 miejsca parkingowe na 20 uzytkownikéw obiektu sportowego.

9) Minimalna liczba miejsc parkingowych pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 miejsce
parkingowe na kazde rozpoczete 250 m? powierzchni uzytkowe;.

10) Obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.
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5. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, oznaczong na rysunku planu.

6. Ustala si¢ zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii, wytwarzajacych energie elektryczng
z energii promieniowania stonecznego innych niz mikroinstalacje.

7. Ustala si¢ ochrone istniejacych zadrzewien poprzez ich zachowanie w minimalnej ilosci 20 % ich
powierzchni na dziatce.

§ 21. Na terenach ushlug sportu irekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US1, 2USI1,
3US1, 4US1 ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa z zakresu sportu i rekreacji, pole golfowe, domy
golfowe, obiekty oraz urzadzenia sportowe i rekreacyjne.

2. Przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa rekreacji indywidualnej, gospodarcza, garazowa, wiaty, hotel,
motel, ustugi biurowe, obiektow weztdw higieniczno — sanitarnych (w tym wbudowane w obiekty ustugowe),
place zabaw, handel, gastronomii.

3. Uzupekienie przeznaczen terenow o lokalizacj¢ sezonowych ogrodkéow gastronomicznych, obiektow
trwatych lub czasowych, stuzacych obstudze uzytkownikow, zieleni urzadzonej, miejsc parkingowych,
parkingdw rowerowych, obiektow malej architektury, obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
dojs¢ 1 dojazdow, pomosty nawodne.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m, w tym dla budynkoéw gospodarczych oraz garazowych 8,0 m.
2) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40 %.
3) Powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40 %.
4) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01.
5) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8.

6) Geometria dachu: ptaski, jedno-, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 2°do
45°.

7) Kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw: zakaz stosowania do wykonczenia elewacji
i pokrycia dachéw materiatow o jaskrawych kolorach, zgodnie z § 7.

8) Minimalna liczba miejsc parkingowych: 1 miejsca parkingowe na 20 uzytkownikéw obiektu sportowego.

9) Minimalna liczba miejsc parkingowych pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 miejsce
parkingowe na kazde rozpoczete 250 m? powierzchni uzytkowe;.

10) Obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustala si¢ ochrone istniejacych zadrzewien poprzez ich zachowanie w minimalnej ilosci 40 % ich
powierzchni na dziatce.

§ 22. Na terenach zabudowy uslug o$wiaty, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UO ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustug o§wiaty, ustugi sportu i rekreacji.

2. Przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa gospodarcza, garazowa i wiaty, ustugi publiczne, zabudowa
mieszkaniowa dla pracownikéw ustug oswiaty.

3. Uzupekienie przeznaczen terenow o lokalizacje zieleni urzadzonej, miejsc parkingowych, parkingow
rowerowych, obiektow matlej architektury, obiektow, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs$¢
i dojazdow.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15,0 m, w tym dla budynkéw gospodarczych oraz garazowych 8,0 m.
2) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 5 %.
3) Powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 70 %.

4) Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01.
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5) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5.

6) Geometria dachu: ptaski, jedno-, dwu- lub wiclospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 2°do
45°.

7) Kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw: zakaz stosowania do wykonczenia elewacji
i pokrycia dachéw materiatow o jaskrawych kolorach, zgodnie z § 7.

8) Minimalna liczba miejsc parkingowych: 3 miejsca parkingowe na 10 pracownikow, 1 miejsce
parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

9) Minimalna liczba miejsc parkingowych pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 miejsce
parkingowe na kazde rozpoczete 250 m? powierzchni uzytkowe;.

10) Obsluga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, oznaczong na rysunku planu.
§ 23. Na terenach zabudowy uslug sakralnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UK ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustug kultu religijnego - kosciot, kaplica, plebania.
2. Przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa gospodarcza, garazowa i wiaty.

3. Uzupehienie przeznaczen terenow o lokalizacje zieleni urzadzonej, miejsc parkingowych, parkingéw
rowerowych, obiektow matej architektury, obiektow, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojsé
i dojazdow.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynku kosciota 25,0 m, dla budynku plebanii — 15,0 m, dla
budynkow gospodarczych oraz garazowych 8,0 m, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dominant wysokosciowych
przekraczajacych maksymalng wysoko$¢ np. wiez, dzwonnic.

2) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 5 %.
3) Powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 70 %.

4) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01.

5) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5.

6) Geometria dachu: dach budynku kosciota — zgodnie ze stanem istniejacym, pozostate budynki - ptaski,
jedno-, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 2°do 45°.

7) Kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw: zakaz stosowania do wykonczenia elewacji
i pokrycia dachéw materiatow o jaskrawych kolorach, zgodnie z § 7.

8) Minimalna liczba miejsc parkingowych: 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 150 m? powierzchni
uslugowej, 1 miejsce parkingowe na plebanig.

9) Minimalna liczba miejsc parkingowych pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 miejsce
parkingowe na kazde rozpoczete 250 m? powierzchni uzytkowe;.

10) Obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, oznaczong na rysunku planu.

§ 24. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ushugowej, oznaczonej na rysunku
planu symbolami od 1IMN/U do 3MN/U ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa w formie wolnostojacej i blizniaczej oraz
zabudowa ushugowa.

2. Przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa gospodarcza, garazowa, wiaty, ustugi sportu irekreacji,
publiczne.

3. Uzupehienie przeznaczen terenéw o lokalizacje zieleni urzadzonej, miejsc parkingowych, obiektow
matej architektury, obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15,0 m, w tym dla budynkéw gospodarczych oraz garazowych 8,0 m.
2) Minimalny wskazZnik powierzchni biologicznie czynnej: 20 %.

3) Powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 60 %.

4) Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01.

5) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2.

6) Geometria dachu: ptaski, jedno-, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 2°do
45°.
7) Kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow: zakaz stosowania do wykonczenia elewacji

i pokrycia dachéw materiatdéw o jaskrawych kolorach, zgodnie z § 7.

8) Minimalna liczba miejsc parkingowych: 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 150 m? powierzchni
ustugowej, 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

9) Minimalna liczba miejsc parkingowych pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 miejsce
parkingowe na kazde rozpoczete 250 m? powierzchni uzytkowe;.

10) Obsluga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.

11) Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m
od granicy dziatki, w przypadku braku mozliwosci lokalizacji budynku wolnostojacego na dzialce
o szerokosci frontu ponizej 18 m.

5. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, oznaczong na rysunku planu.

§ 25. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub ustug, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MW/U, 2MW/U ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz zabudowa uslugowa.

2. Przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa gospodarcza, garazowa, wiaty, ustugi sportu i rekreacji,
publiczne.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej, miejsc parkingowych, obiektow matej architektury,
obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m, w tym dla budynkow gospodarczych oraz garazowych 8,0 m.
2) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20 %.
3) Powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 60 %.
4) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01.
5) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2.

6) Geometria dachu: ptaski, jedno-, dwu- lub wiclospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 2°do
45°.

7) Kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw: zakaz stosowania do wykonczenia elewacji
i pokrycia dachéw materiatow o jaskrawych kolorach, zgodnie z § 7.

8) Minimalna liczba miejsc parkingowych: 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 150 m? powierzchni
ushugowej, 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

9) Minimalna liczba miejsc parkingowych pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 miejsce
parkingowe na kazde rozpoczete 250 m? powierzchni uzytkowe;.

10) Obsluga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.

11) Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m
od granicy dziatki, w przypadku braku mozliwosci lokalizacji budynku wolnostojacego na dziatce
o szerokosci frontu ponizej 18 m.
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5. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, oznaczong na rysunku planu.

§ 26. Na terenach zabudowy produkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P, 2P ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny.

2. Przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustugowa, zabudowa administracyjno — socjalna.

3. Uzupehienie przeznaczen terenéow o lokalizacje lokali mieszkalnych lub budynkéw wolnostojacych
jedynie dla prowadzacych dziatalnos¢, lokalizacje zieleni urzadzonej, miejsc parkingowych, parkingow
rowerowych, obiektéw matej architektury, wiat, obiektow, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢
i dojazdow, dominante wynikajacg z uwarunkowan technologicznych.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15,0 m.
2) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10 %.
3) Powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 70 %.
4) Minimalny wskaznik intensywnoS$ci zabudowy: 0,01.
5) Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 2,0.

6) Geometria dachu: ptaski, jedno-, dwu- lub wiclospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 2°do
45°.

7) Kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow: zakaz stosowania do wykonczenia elewacji
i pokrycia dachéw materiatdéw o jaskrawych kolorach, zgodnie z § 7.

8) Minimalna liczba miejsc parkingowych: 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 150 m? powierzchni
ustugowej, 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 200 m?> powierzchni produkcyjnej, 1 miejsce
parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

9) Minimalna liczba miejsc parkingowych pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 miejsce
parkingowe na kazde rozpoczete 250 m? powierzchni uzytkowe;.

10) Obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.

11) Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m
od granicy dziatki, w przypadku braku mozliwosci lokalizacji budynku wolnostojacego na dziatce
o szerokosci frontu ponizej 18 m.

5. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, oznaczong na rysunku planu.

6. Zaleca si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej w postaci szpaleru drzew oddzielajacego teren zabudowy
produkcyjnej 1P od terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 20 MN oraz teren zabudowy
produkcyjnej 2P od terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 14MN i 15MN.

§ 27. Na terenach drég glownych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KD-G ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe - teren drog publicznych klasy gtowne;.

2. Przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna.

3. Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — od 12,2 m do 16,9 m.

§ 28. Na terenach drég lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KD-L do 7KD-L ustala
sig:

1. Przeznaczenie podstawowe - teren drog publicznych klasy lokalne;j.

2. Przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna.

3. Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — od 10,3 m do 19,6 m.

§ 29. Na terenach drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KD-D do 21KD-D
ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe - teren drog publicznych klasy dojazdowe;j.
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2. Przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna.
3. Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 7,0 m do 21,1 m.

§ 30. Na terenach drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IKDW do 15 KDW
ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe - teren drogi wewngtrzne;.
2. Przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna.
3. Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - od 5,0 m do 10,0 m.

§ 31. Na terenach pompowni Sciekéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKP, 2IKP, 3IKP,
ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen odprowadzania oraz utylizacji Sciekow (pompownie
sciekow).

2. Uzupetnienie przeznaczen terenow o lokalizacj¢ obiektow iurzadzen technicznych zwigzanych

z oczyszczaniem $ciekow, rozbudowe i modernizacjg obiektow i urzadzen technologicznych, osadnikdéw, dojsé
1 dojazdéw, zieleni urzadzonej, parkingdow, obiektow malej architektury, infrastruktury techniczne;j.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8,0 m.
2) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10 %.
3) Powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 60 %.
4) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01.
5) Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,9.

6) Geometria dachu: ptaski, jedno-, dwu- lub wiclospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 2°do
45°.

7) Kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw: zakaz stosowania do wykonczenia elewacji
i pokrycia dachéw materiatow o jaskrawych kolorach, zgodnie z § 7.

8) Minimalna liczba miejsc parkingowych: 2 miejsca parkingowe.
9) Minimalna liczba miejsc parkingowych pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: nie okresla si¢.
10) Obsluga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, oznaczong na rysunku planu.

§ 32. Na terenach parkingéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KS, ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe - teren parkingow.

2. Przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustlugowa zwigzana z obstuga cmentarza, dojscia i dojazdy,
obiekty, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, obiekty weztow higieniczno-
sanitarnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 6,0 m.
2) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10 %.
3) Powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 10 %.
4) Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,001.
5) Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2.

6) Geometria dachu: ptaski, jedno-, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 2°do
45°.
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7) Kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw: zakaz stosowania do wykonczenia elewacji
i pokrycia dachéw materiatow o jaskrawych kolorach, zgodnie z § 7.

8) Minimalna liczba miejsc parkingowych: 10 miejsc parkingowych.

9) Minimalna liczba miejsc parkingowych pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: 2 miejsca
postojowe.

10) Obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu
4. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, oznaczong na rysunku planu.

§ 33. Na terenach rolnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 3R do 6R, od 8R do 17R ustala
si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe - tereny gruntdw ornych, upraw.
2. Przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa zagrodowa zwigzana z produkcja rolna.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury, wiat, obiektéw, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, zieleni urzadzonej, dojs¢ i dojazdow.

4. Ustala si¢ utrzymanie istniejacych oczek i ciekow wodnych.

5. Ustala si¢ ochrong istniejacych zadrzewien $rédpolnych poprzez ich zachowanie w minimalnej ilo$ci
70 % ich powierzchni na dzialce oraz poprzez wskazanie na rysunku planu zadrzewien do zachowania.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m.
2) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70 %.
3) Powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30 %.
4) Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01.
5) Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6.

6) Geometria dachu: ptaski, jedno-, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 2°do
45°,

7) Kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow: zakaz stosowania do wykonczenia elewacji
i pokrycia dachéw materiatdéw o jaskrawych kolorach, zgodnie z § 7.

8) Minimalna liczba miejsc parkingowych: 1 miejsce parkingowe.
9) Minimalna liczba miejsc parkingowych pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: nie okresla si¢.
10) Obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.

7. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, oznaczong na rysunku planu.

8. Ustala si¢ zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii, wytwarzajacych energi¢ elektryczng
z energii promieniowania stonecznego innych niz mikroinstalacje.

§ 34. Na terenach rolnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 7R ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe - tereny gruntow ornych, upraw.

2. Przeznaczenie dopuszczalne — nie ustala si¢.

3. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70 %.

4. Dopuszczenie lokalizacji obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, niewyznaczonych dojsé
i dojazdow.

5. Utrzymanie istniejacych zadrzewien srédpolnych oraz oczek i ciekdw wodnych.
6. Zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy.

§ 35. Na terenach zieleni nieurzadzonej (lak i pastwisk), oznaczonych na rysunku planu symbolami od
1ZN do 76ZN, ustala si¢:
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1. Przeznaczenie podstawowe — tereny 1ak ipastwisk petiacych funkcje lokalnych powigzan
przyrodniczych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury, obiektow, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢ i dojazdow.

3. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 90 %.

§ 36. Na terenach wod powierzchniowych sSrédladowych stojacych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1WS do SWS ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe — wody srodladowe stojace oraz stawy.
2. Przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia wodne.

3. Uzupehienie przeznaczen o lokalizacje obiektow zwigzanych z hodowla i potowem ryb (pomosty, jazy,
itp.), obiektow przystani.

4. Dopuszczenie koniecznych regulacji przeptywdw wody i zwigzanych z tym urzadzen hydrotechnicznych.
5. Dopuszcza si¢ przeznaczenie zbiornikéw wodnych na funkcje rekreacyjne — kapieliska.
6. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 90 %.

§ 37. Na terenach projektowanych zbiornikéw wodnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami od
1WS1 do 3WS1 ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe — wody srédladowe stojace, rozlewiska.
2. Przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia wodne.

3. Uzupehienie przeznaczen o lokalizacj¢ obiektow zwigzanych z hodowla i polowem ryb (pomosty, jazy,
itp.), obiektow przystani.

4. Dopuszczenie koniecznych regulacji przeptywdw wody i zwigzanych z tym urzadzen hydrotechnicznych.
5. Dopuszcza si¢ przeznaczenie zbiornikéw wodnych na funkcje rekreacyjne — kapieliska.
6. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 90 %.

§ 38. Na terenach wod powierzchniowych $rédladowych plynacych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1WS2 do 8WS2 ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe — wody srédlagdowe ptynace.
2. Przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia wodne.
3. Dopuszcza si¢ konieczne regulacje przeptywu wody i zwigzanych z tym urzadzen hydrotechnicznych.

4. Uzupetnienie przeznaczen o lokalizacj¢ obiektow zwigzanych z hodowlg i potowem ryb (pomosty, jazy,
itp.), obiektow przystani.

5. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 90 %.

§ 39. Na terenach pod rowami, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1W do 7W ustala sig¢:

1. Przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe (rowy melioracyjne).

2. Przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia wodne.

3. Dopuszcza si¢ konieczne regulacje przeptywu wody i zwigzanych z tym urzadzen hydrotechnicznych.

4. Uzupekienie przeznaczen o lokalizacj¢ obiektow zwigzanych z hodowla i polowem ryb (pomosty, jazy,
itp.), obiektow przystani.

5. Dopuszcza si¢ przekrywanie rowow melioracyjnych z zachowaniem ich petnej przepustowosci.
6. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 90 %.
§ 40. Na terenach lasow, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZL do 62ZL ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe — las.
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2. Przeznaczenie dopuszczalne — niewyznaczone dojécia i dojazdy, szlaki turystyczne i trasy rowerowe
wykorzystujace istniejgce $ciezki i dukty lesne.

3. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 90 %.

4. Uzupelnienie przeznaczen terendow o lokalizacje obiektow matej architektury oraz znakow
topograficznych.

5. Dopuszcza si¢ uzupetnianie i pielegnacje istniejgcej zieleni.

6. Dopuszcza si¢ realizacj¢ liniowych obiektow infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 41. Na terenach przewidzianym do zalesien, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZLz do
4717, ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe — teren do zalesienia.

2. Przeznaczenie dopuszczalne — niewyznaczone dojécia i dojazdy, szlaki turystyczne i trasy rowerowe
wykorzystujace istniejgce $ciezki i dukty lesne.

3. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 90 %.

4. Uzupelnienie przeznaczen terendow o lokalizacje obiektow matej architektury oraz znakow
topograficznych.

5. Dopuszcza si¢ uzupetnianie i pielegnacje istniejgcej zieleni.

6. Dopuszcza si¢ realizacj¢ liniowych obiektow infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 42. Na terenach cmentarza czynnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe — czynny cmentarz.

2. Przeznaczenie dopuszczalne - obiekty zwigzane z funkcjonowaniem cmentarza, takie jak: kaplica, dom
pogrzebowy, obstuga administracyjna, obstuga sanitarna, kolumbarium, obiekty gospodarcze.

3. Uzupehienie przeznaczen terendow o lokalizacje zieleni urzadzonej, miejsc parkingowych, obiektow
matej architektury, obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynku kaplicy cmentarnej 12,0 metrow, dla pozostatych
obiektow 9,0 m.

2) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 5 %.

3) Powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 50 %.

4) Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,001.

5) Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8.

6) Geometria dachu: ptaski lub jednospadowy o kacie nachylenia do 45°.
7) Minimalna liczba miejsc parkingowych: 10 miejsc postojowych.

8) Minimalna liczba miejsc parkingowych pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa: 2 miejsca
postojowe.

9) Dopuszcza si¢ ujmowanie w bilansie miejsc parkingowych zlokalizowanych na terenie parkingdw,
oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KS.

10) Obstuga komunikacyjna: z drogg powiatowa, publiczng klasy lokalnej, oznaczong na rysunku planu
symbolem 3KD-L poprzez teren parkingéw oznaczony na rysunku planu symbolem 1KS.

§ 43. 1. Stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu dla terendéw przewidzianych pod zainwestowanie ustala si¢ w wysokosci:

1) 7% dla terenow MN, U, US, US1, MN/U, MW/U i P.
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Rozdzial 4.
Przepisy uzupelniajace.

§ 44. Dla obszaru objetego planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego solectwa
Samsondéw na terenie gminy Zagnansk, zatwierdzony uchwala Nr 15/2007 Rady Gminy w Zagnansku z dnia
26 kwietnia 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Samsonow na
terenie gminy Zagnansk (Dz. Urz. Woj. Swigtokrzyskiego nr 114 poz. 1698 z dnia 27.06.2007 r.) zmieniony:

1) uchwatg Nr 111/2008 Rady Gminy Zagnansk zdnia 26 sierpnia 2008 r. w sprawie zmiany Nr 1
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sotectwa Samsondw na terenie gminy Zagnansk
(Dz. Urz. Woj. Swigtokrzyskiego nr 215 poz. 2884 z dnia 10.10.2008 r.),

2) uchwatg Nr 135/2009 Rady Gminy w Zagnansku z dnia w sprawie zmiany Nr2 w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego solectwa Samsonow na terenie gminy Zagnansk (Dz. Urz. Woj.
Swietokrzyskiego nr 95 poz. 700 z dnia 15.03.2010 r.),

3)uchwalg Nr 101/2012 Rady Gminy w Zagnansku z dnia 30 pazdziernika 2012 r. w sprawie zmiany Nr 5
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sotectwa Samsondw na terenie gminy Zagnansk
(Dz. Urz. Woj. Swigtokrzyskiego poz. 3383 z dnia 04.12.2012 1.),

4)uchwata Nr46/2013 Rady Gminy w Zagnansku z dnia 19 czerwca 2013 r. w sprawie zmiany Nr 5.1
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sotectwa Samsondw na terenie gminy Zagnansk
(Dz. Urz. Woj. Swigtokrzyskiego poz. 2950 z dnia 31.07.2013 r.),

5)uchwatg Nr81/2012 Rady Gminy w Zagnansku zdnia 22 sierpnia 2012 r. w sprawie zmiany Nr6
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sotectwa Samsondw na terenie gminy Zagnansk
(Dz. Urz. Woj. Swigtokrzyskiego nr 215 poz. 2553 z dnia 24.09.2012 r.).

Rozdziat 5.
Przepisy koncowe.

§ 45. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Zagnansk.
§ 46. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

§ 47. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Renata Pisiakowska
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Zalacznik nr 3
do Uchwaty Nr 109/1X/2025 rady gminy Zagnansk
z dnia 28 listopada 2025 r.

Rozstrzygniecie
Rady Gminy Zagnansk o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy i zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.)

Rada Gminy Zagnansk
rozstrzyga, co nastepuje:

§1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzacej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspolnoty
stanowigce, zgodnie z art. 7 ust.l ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, zadania wtasne
gminy, zapisane w niniejszym planie obejmujg drogi gminne, sieci wodociggowe i kanalizacyjne.

2. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, w tym ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu §ciekow.

3. Zadania w zakresie inwestycji o ktorych mowa w ust.1, finansowane bgdg w catosci lub w czesci
z budzetu gminy oraz ze zrddel zewnetrznych, takich jak $rodki wlasne przedsigbiorstw, srodki strukturalne,
fundusze unijne, fundusze ochrony $rodowiska, kredyty i pozyczki oraz inne, w oparciu o obowigzujgce
przepisy i zawarte umowy.

§2.1. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie
aktualnie obowigzujacych przepiséw ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje z zakresu  przesytania
i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane beda w sposob okreslony w aktualnie
obowigzujacych przepisach Prawa Energetycznego.

§3.1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlegaja przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych.

2. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje,

ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda uchwalane w uchwale budzetowej Rady Gminy
Zagnansk.

Przewodniczacy Rady Gminy Zagnansk
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr 109/1X/2025
Rady Gminy Zagnansk
z dnia 28 listopada 2025 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone

Id: DACC1309-53CB-4E51-9D20-0360A1C69AEF. Podpisany Strona 1



Uzasadnienie
do Uchwaly Nr 109/1X/2025 Rady Gminy Zagnansk
z dnia 28 listopada 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Samsonéw na
terenie gminy Zagnansk

Zgodnie zpolityka przestrzenng okreslong w "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zagnansk" oraz Uchwaty Nr4/VIII/2020 Rady Gminy Zagnansk z dnia 29 stycznia
2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu
Samson6w na terenie gminy Zagnansk, sporzadzono przedmiotowy projekt planu.

Proponowany obszar do objecia miejscowym planem obejmuje obszar obrgbu Samsondéw wyznaczony
zgodnie z zatacznikiem graficznym do uchwaly intencyjne;.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego potozony jest w obrebie terenow
przeznaczonych dla funkcji mieszkaniowej, produkcyjnej i dziatalnosci gospodarczej. Teren w przewazajacej
czesci jest terenem rolnym oraz zielonym, z nawierzchnig trawiastg.

W obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dzialki objete planem
przewidziane sa juz pod funkcje produkcji oraz ustugowe.

Opracowany plan jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej gminy dla przedmiotowych
obszarow.

Gléwnym zamierzeniem planu jest poszerzenie funkcji mieszkaniowej, ustugowej oraz korekta
1 uporzadkowanie uktadu komunikacyjnego dla opracowywanego terenu.

Glownym celem zmiany miejscowego planu poza wyzej wymienionymi, jest okreslenie zasad
zagospodarowania terenu, ustalen dotyczacych ksztattowania nowych budynkow oraz ustalen dotyczacych
zasad scalania ipodzialu nieruchomosci. W planie ustalono niezbedne do prawidlowego ksztattowania
przestrzeni szczegdtowe parametry budynkow takie jak maksymalna wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu
oraz wyznaczono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

Wyznaczono takze minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnych, powierzchni¢ zabudowy oraz
minimalny i maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy.

Na obszarze opracowania wystepuja obiekty lub obszary podlegajace ochronie w mysl ustawy
o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 z pdzn. zm.).

Sa to: pomniki przyrody, obszar Natura 2000 - Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Lasy Suchedniowskie
(PLH260010), Suchedniowsko-Oblegorski Park Krajobrazowy oraz Suchedniowsko-Oblggorski Obszar
Chronionego Krajobrazu. Plan ustala ochrone, zakazy i nakazy w/w obszarow podlegajacych ochronie, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Ustalono, ze zakazy, nakazy i ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntdéw oraz korzystania z wod ww/w
strefach bedzie si¢ odbywato zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia planu sg zgodne z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960).
Na terenie objetym planem wystepuja tereny lesne oraz rolne.

W obszarze objetym planem wystepuja kompleksy lesne, ktore zgodnie z Ustawag o ochronie gruntow
rolnych ilesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. U. z 2024 poz. 82), wymagaly uzyskania decyzji na zmian¢
przeznaczenia gruntdw lesnych na cele niele$ne, co zostato uzyskane Decyzja znak: ROW-1.7151.1.14.2023
Marszatka Wojewédztwa Swietokrzyskiego z dnia 4.12.2023 roku oraz Decyzja znak: ROW-1.7151.1.2.2025
RKS-VIIL.7151.1.23.2025 z dnia 22.10.2025 1.

Tereny rolne, w obszarze objetym planem, nie wymagaja uzyskania decyzji na zmian¢ przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze, zgodnie z Ustawg o ochronie gruntdéw rolnych ilesnych z dnia 3 lutego
1995 r. (Dz. U. z 2024 r. poz. 82).

Na terenie objetym planem wskazuje si¢ obiekty do zachowania i ochrony wpisane do Rejestru Zabytkow,
obszary objete ochrong konserwatorska oraz udokumentowane stanowisko archeologiczne.
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Regulacje planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa oraz
wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia. W trakcie procedury planistycznej,
przeprowadzone zostaly uzgodnienia zorganami bezpieczenstwa publicznego i obronnosci przez co
uwzglednione zostaty potrzeby w tym zakresie.

W trosce o dobro spoteczne, w zakresie ochrony przed hatasem, ustalono dopuszczalne poziomy hatasu
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Potrzeby o0sOb niepetnosprawnych zostaty uwzglednione poprzez okreslenie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows.

Na terenach objetych granicami projektu planu planuje si¢ uzbrojenie techniczne takie jak sieci
elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, wodociggowe oraz kanalizacyjne.

Na obszarze objetym planem wskazano obszary przestrzeni publiczne;.
Ustalenia planu dopuszczaja realizacj¢ Sciezek rowerowych oraz parkingdw rowerowych.

Zgodnie z powyzszym w przedmiotowym planie przyj¢to rozwigzania uwzgledniajace wszelkie wymagania
planowania przestrzennego, w tym ladu przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
ochrony zdrowia, walorow architektonicznych, prawa wtasnosci, potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury,
a takze wnioskow wynikajace z analiz: spolecznej, ekonomicznej i sSrodowiskowe;.

Woéjt Gminy Zagnansk przeprowadzit procedur¢ okreslong w art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zapewnienie udziatu spoleczenstwa w procedurze planistycznej, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej, nastapito poprzez:

1)zbieranie wnioskow (w terminie okreslonym w ogloszeniu prasowym iw BIP oraz obwieszczeniu na
tablicach ogloszen),

2)wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu w siedzibie urzgdu iw internecie
w dniach od 17 wrze$nia 2025 r. do 9 pazdziernika 2025 r.,

3)zorganizowaniu dyskusji publicznej w dniu 24 wrze$nia 2025r. oraz zbieranie uwag do dnia
24 pazdziernika 2025 r.

Ponadto od etapu opiniowania planu zapewniono mozliwo$¢ udostgpniania w trybie informacji publicznej
aktualnego projektu planu, poprzez informacje ustne, w formie papierowe;j i elektroniczne;j.

Zgodnie z art. 46 pkt. 1 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. 22024 ., poz. 1112 z pdzn. zm.), projekty miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
wymagaja przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko.

W zwigzku z powyzszym Wojt Gminy Zagnansk uzgodnil stopien szczegétowosci informacji zawartych
w prognozie oddziatywania na $rodowisko, sporzadzit prognoz¢ oddziatywania na $rodowisko, uzyskat
wymagane ustawa opinie, zapewnil mozliwosci udziatu spoleczenstwa w postepowaniu w sprawie oceny
oddziatywania na §rodowisko skutkow realizacji planu.

Plan nie narusza ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zagnansk”.

Projekt miejscowego planu zostat sporzadzony w zgodno$ci z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, zatwierdzonymi Uchwalg nr 67/VIl/2018 Rady Gminy Zagnansk z dnia 26 wrzes$nia
2018 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zagnansk oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Zagnansk.

Zasadniczym celem opracowania byla zmiana zagospodarowania przestrzennego, Ww zwigzku
zuwzglednieniem wnioskow wlascicieli nieruchomosci, lokalizacja zabudowy zwigzanej zzabudows
produkcyjno-ustugowa, mieszkaniowa oraz korekta uktadu komunikacyjnego. Realizacja postanowien planu
ma uporzadkowac strukture przestrzenng oraz wprowadzi¢ nowe funkcje zagospodarowania terenu w obszarze
projektowanym. Zamierzenia inwestycyjne na obszarze projektowanym bedg realizowane ze srodkow wiasnych
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gminy, Srodkow zewngtrznych (w tym pozyskanych z funduszy europejskich) oraz ze $rodkéw prywatnych
inwestorow.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony jest w prognozie finansowej skutkow
uchwalenia planu, sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego.

Uchwalenie planu nie pociaga za soba kosztow wykupu gruntow. Po stronie wplywow odnotowaé z kolei
nalezy wzrost wymiaru podatku od nieruchomosci w postaci podatku od budynkoéw i gruntow, ktoéry docelowo
w miar¢ rozwoju obszaru objetego planem osiagnie ostateczng warto$¢ i bedzie statym oraz systematycznym
wpltywem budzetowym.

Opracowany projekt planu, nie spowoduje negatywnych skutkow dla budzetu gminy. Mozna spodziewac si¢
wzrostu dochodéw z tytulu podatku od nieruchomosci, poniewaz wyznacza si¢ nowe tereny pod zabudowe
uslugowa. Tym samym nalezy przyjac takze, ze bedzie wzrastal dochod z tytuly optaty planistyczne;j.

Plan sporzadzono zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawng, okre§lona wart. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.),
przy jednoczesnym zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych i moze by¢ przedmiotem
uchwalenia.
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