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UCHWALA NR ....... RADY GMINY ZAGNANSK
z dnia ......... I.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

czesci obrebu Zachetmie na terenie gminy Zagnarisk

Na podstawie art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z pdzn. zm.),
Rada Gminy Zagnansk stwierdza, ze niniejszy plan nie narusza ustaled ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zagnarnsk” uchwalonego uchwata
Nr 43/VI111/2023 Rady Gminy Zagnarisk z dnia 13 kwietnia 2023 r. i uchwala co nastepuije:

Rozdziat |
Przepisy ogélne.

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Zachetmie na
terenie gminy Zagnansk, zwany dalej ,,planem”.

2. Uchwata dotyczy przeznaczania terenéw dziatek na terenie czesci obrebu Zachetmie okreslonych
granicami w Uchwale Nr 133/VIII/2019 Rady Gminy Zagnarisk z dnia 30 grudnia 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obrebu Zachetmie na terenie gminy Zagnarisk.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tekscie uchwaty oraz na rysunku planu.

2. Integralng cze$cig uchwaty s3:
1) rysunek planu w skali 1: 2000 zawierajacy ustalenia planu stanowiacy Zatacznik nr 1 do

uchwalty,

2) Zatacznik nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Gminy Zagnansk o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu planu,

3) Zatacznik nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Gminy Zagnansk o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadar wiasnych
gminy i zasadach ich finansowania,

4) Zatacznik nr 4 - dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu Zachetmie na terenie gminy Zagnansk.

3. Ustalenia planu stanowiace tekst uchwaty, odnoszg si¢ odpowiednio do ustalen rysunku planu
i obowigzuja tacznie, w zakresie okreslonym uchwata.

§ 3.1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendéw w liniach rozgraniczajacych tereny o réinym przeznaczeniu lub
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réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu,

4) zasady ksztattowania krajobrazu,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
débr kultury wspétczesnej,

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymaing
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaZnik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysokoé¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw,

7) sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw
budowlanych oraz pokrycie dachéw,

8) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

9) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreélonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa,

10) granice terenéw zamknigtych i granice stref ochronnych terendéw zamknigtych,

11) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym,

12) szczegétowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy,

13)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j,

14) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy.

2. Plan nie ustala, ze wzgledu na niewystepowanie, ponizszych zagadnien w obszarze planu:

1) sposobéw i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
§ 4. Podstawowym celem sporzadzanego planu jest stworzenie podstaw formalno - prawnych dla
realizacji funkcji mieszkaniowej, produkcyjnej i ustugowej z zachowaniem zintegrowanej ochrony
érodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz waloréw krajobrazowych oraz integracja
przestrzenna i funkcjonalna obszaru z terenami sasiednimi.

§ 5. 1. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci obrgbu Zachetmie na terenie gminy Zagnarisk,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek, stanowigcy Zatacznik nr 1 do uchwaty,
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

symbolu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowo-cyfrowe przypisane terenowi
wyznaczonemu liniami rozgraniczajacymi, lub wylacznie oznaczenie literowe okreslajace
rodzaj przeznaczenia terenu, w ktérym litery okre$lajg przeznaczenie podstawowe terenu
a cyfra umotzliwia identyfikacje terenu spo$rdéd innych o tym samym oznaczeniu. literowym;

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia ponizej 10°,

jaskrawych kolorach - nalezy przez to rozumieé intensywne odcienie koloréw,
wyrdzniajace sig z otoczenia i stanowigce dysonans w stosunku do koloréw krajobrazu.

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie wyznaczong na rysunku
planu, okreslajagca najblizsze mozliwe potozenie $ciany budynku w stosunku do
wyznaczonej w planie linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, dopuszcza sie przekroczenie tej linii przez takie elementy jak:
gzymsy, balkony, tarasy, wykusze, okapy, schody, podjazd, werandy i ganki jednak nie
wiecejnizo 1,5 m,

produkcji - nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalnosci polegajacej na taczeniu
okreslonych czynnikéw produkcyjnych w celu osiagniecia efektu w postaci wytworzonych
produktéw lub ustug,

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz Normami Polskimi obowigzujace na dzien realizacji inwestycji
okreslonej niniejszg uchwatg,

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktére go wzbogaca i uzupetnia, a nie powoduje kolizji z przeznaczeniem
podstawowym, przy czym powierzchnia catkowita budynkéw lub czeéci budynkéw
0 przeznaczeniu uzupetniajgcym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie mozie byé
wigksza niz 40% powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej,
a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie wieksza niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej. Realizacja funkcji dopuszczalnej moze nastapi¢ przed
realizacjg funkcji podstawowe;j.

10) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia

na danym terenie wraz z elementami zagospodarowania uzupetniajgcego
lub towarzyszacego, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi, ktéry jako ustalony planem
jest jedyny lub przewazajacy, przy czym powierzchnia catkowita budynkéw lub czesci
budynkéw o przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia terenu zajetego pod to
przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni catkowitej wszystkich obiektéw
na dziatce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,

11) ustugach - nalezy przez to rozumiec obiekty wolnostojace lub lokale uzytkowe wbudowane

w bryte budynku, w ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb
ludnosci, niezwigzana z wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi,
z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?,



12) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z péén. zm.),

~ 13) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec
wyrazong w procentach najmniejsza dopuszczalng powierzchnig terenu biologicznie
czynnego na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki, realizowang jako nawierzchnia
ziemna urzadzona na gruncie rodzimym w sposéb umozliwiajacy naturalng wegetacjg roslin,
oraz jako woda powierzchniowa.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, niewyjasnione w ust. 1 nalezy interpretowac zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie oraz z definicjami wynikajacymi z przepiséw odrgbnych, a takze
potocznie stosowanych definicji i znaczen stow okreslonymi w stownikach jgzyka polskiego.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi
ustaleniami:

1) granica obszaru objetego ustaleniami planu,
2) linie rozgraniczajagce tereny o réinym przeznaczeniu lub  rdznych zasadach
zagospodarowania,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy,
4) wymiary w metrach,
5) Rezerwat Przyrody Zachetmie,
6) pomnik przyrody,
7) Suchedniowsko-Oblegorski Obszar Chronionego Krajobrazu — otulina Suchedniowsko-
Oblegorskiego Parku Krajobrazowego, '
8) udokumentowane stanowisko archeologiczne,
9) obiekt wpisany do Rejestru Zabytkéw pod numerem A-477/1-2,
10) kamienna figura $w. Jana Nepomucenaz 1777 r.,
11) fragment pierwotnego ogrodzenia kosciota,
12) Miejsce Pamieci Narodowej,
13) strefa ochrony konserwatorskiej,
14) strefa ochrony widokowej,
15) strefa 50 m ochrony sanitarnej od cmentarza,
16) strefa 150 m ochrony sanitarnej od cmentarza,
17) strefa 500 m ochrony sanitarnej od cmentarza,
18) napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV wraz ze strefg techniczng,
19) napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia wraz ze strefg techniczng,
20) obszar wystepowania udokumentowanego ztoza kopalin ,Zachetmie”,
21) tereny zagrozone ruchami masowymi (wedtug danych SOPO),
22) tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym oraz warunkach zabudowy
i zagospodarowania - wyznacza si¢ przeznaczenie terenu, oznaczone symbolem:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) U —tereny zabudowy ustugowej,
c) US —tereny ustug sportu i rekreacji,
d) UK —tereny zabudowy ustug sakralnych,
e) MN/U —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustugowej,
f)  MN/UT- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneji/lub ustug turystyki,
g) P —terenyzabudowy produkcyjnej,
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h) KD-G —tereny drég gtéwnych,

i)  KD-L —tereny drég lokalnych,

i) KD-D —tereny drég dojazdowych,

k). KDW —tereny drég wewnetrznych,

I) IKP —tereny pompowni $ciekow,

m) R -—tereny rolne,

n) ZN —tereny zieleni nieurzadzonej (tak i pastwisk),

o) WS —tereny wdd powierzchniowych $rédlgdowych stojgcych,
p) WS1 - tereny projektowanych zbiornikéw wodnych,

q) WS2 - tereny wdd powierzchniowych $rédlagdowych ptynacych,
r) ZL—tereny laséw,

s) ZLz —tereny przewidziane do zalesien,

t) ZC-tereny cmentarza czynnego,

u) KK -—tereny kolei.

Oznaczenia niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

Rozdziat Il
Ustalenia obowiazujgce na catym obszarze planu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1.

Budynki (takze detal architektoniczny) przez zastosowanie odpowiedniej skali, formy
architektonicznej, materiatéw uzytych do wykonczenia elewacji i kolorystyki powinny by¢
harmonijnie wpisane wraz z zielenig otaczajacy krajobraz zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
dla poszczegdinych terenéw.

. Oswietlenie budynkdéw, zagospodarowanie terenu, forme zieleni towarzyszacej, urzadzenia

reklamowe nalezy realizowa¢ w oparciu o przepisy odrebne.

. Ustala sie obowigzek stosowania kolorystyki elewacji obiektéw budowlanych w odcieniach bieli,

26fci, szarosci lub ich pochodnych, o niskim nasyceniu barw (odpowiadajgce systemowi
barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku
akcentowania fragmentéw elewacji oktadzing trwatg z zakazem stosowania jaskrawej
kolorystyki wraz z dopuszczeniem elementéw kontrastowych wynikajacych z potrzeb
kompozycyjnych lub logo firmy.

. Ustala sie obowigzek stosowania kolorystyki pokrycia dachowego w kolorze naturalnym

(odcienie czerwieni i bragzu), czarnym lub grafitowym i ich pochodnych.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Obszar objety planem czesSciowo potozony jest w granicach Suchedniowsko-Oblegorskiego

Obszaru Chronionego Krajobrazu bedgcego otuling Suchedniowsko-Oblegorskiego Parku
Krajobrazowego.

2.Dla terendw objetych granicami Suchedniowsko-Oblegorskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu w ramach planu obowigzuja ustalenia i zakazy zgodnie z przepisami odrebnymi.

5



3. Wskazuje sie na rysunku planu rezerwat przyrody ,Zachetmie”, dla ktérego obowigzuja ustalenia
i zakazy zgodnie z przepisami odrebnymi.

4, Wskazuje sie na rysunku planu pomnik przyrody (odstoniecie geologiczne), dla ktérego
obowigzuja ustalenia i zakazy zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Obszar objety planem cze$ciowo znajduje sie w zasiegu zbiornika GZWP nr 414 "Zbiornik
Zagnansk”.

6. W zakresie ochrony wéd powierzchniowych $rédladowych ptynacych ustala sie:

a) zakaz niszczenia lub uszkadzania brzegéw $rédlagdowych wéd powierzchniowych,

b)zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do publicznych srédlagdowych  waéd
powierzchniowych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takie uniemozliwiania
przechodzenia przez ten obszar,

c) nakaz umozliwienia przez wtascicieli nieruchomosci przylegtej do powierzchniowych woéd
publicznych, dostepu do wody na potrzeby wykonania robét zwigzanych z utrzymaniem wdd,

d) na realizacje planowanych w obrgbie ciekéw naturalnych (rzek) przedsiewzie¢ wymagane jest
uzyskanie zgody wodnoprawnej.

7. Na terenie planu znajduje sie ztoze kamieni famanych i blocznych ,Zachetmie” (KD890), ktore
podlega ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Przez obszar objety planem przebiegaja ciagi przyrodnicze, zgodnie z rysunkiem planu.

9. Ustala sie zachowanie droznosci korytarza ekologicznego Gc’)rySwiqtokrzyskie i Dolina Wisty,
poprzez realizacje ogrodzen azurowych oraz zachowujac dystans pomiedzy powierzchnig ziemi
a ogrodzeniem.

10. W przypadku realizacji drég nalezy stosowa¢ odpowiedniego przekroju przepusty
umozliwiajace naturalny sptyw wod oraz stosowanie minimalnej zajetosci terenu.

11. Ustala sie zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii.

12. Ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem MN, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem iz dla terenéw oznaczonych symbolami 9MN,
12MN, 17MN, 23MN ustala sie szczeg6lne zasady ochrony przed hatasem polegajace na
stosowaniu rozwiazah technicznych gwarantujacych dotrzymanie dopuszczainych
poziomow hatasu wewngatrz pomieszczen.

2) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustugowej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem MN/U, (w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej) jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustug turystyki, oznaczonego na
rysunku planu symbolem MN/UT, (w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej) jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustug turystyki, oznaczonego na
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rysunku planu symbolem MN/UT, (w przypadku realizacji zabudowy ustug turystyki) jak dla
terendw rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) dla terenu ustug sportu i rekreacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem US, jak dla
terendw rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

13. Dla terendw laséw oraz terendéw przewidzianych do zalesien, oznaczonych na rysunku planu
symbolami ZL i ZLz obowigzujg ustalenia zawarte w § 16 ust. 3 oraz § 39 § 40.

14. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw ustala sig, iz dla wszystkich terendw do czasu realizacji przeznaczenia terenu
okreslonego niniejszg uchwaty zachowuje sie dotychczasowy sposéb zagospodarowania

i uzytkowania terenu.
15. Ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzieé zwigzanych z recyklingiem odpaddw.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie:

1. Zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wptywajacych na
walory krajobrazowe zostaty okreslone w § 7 poprzez ustalenie kolorystyki elewacji i pokrycia
dachéw.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
ddébr kultury wspoétczesnej:

1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg dobra kultury wspétczesne;.

2. Wskazuje sig na rysunku planu obiekty do zachowania i ochrony:

a) Zesp6t Kosciota parafialnego: Kosciét parafialny p. w. S$. Rozalii i Marcina, Dzwonnica przy
kosciele parafialnym, wpisane do Rejestru Zabytkéw pod nr rejestru A.477/1-2 z dnia
08.02.2010r.

b) Kamienna figura sw. Jana Nepomucena z 1777 r. wpisana do Rejestru Zabytkéw Ruchomych.

c) Fragment pierwotnego ogrodzenia kosciota.

d) Miejsce Pamieci Narodowej — tablica upamietniajgca polegtych w latach 1914-1921.

3. Dla obiektéw wymienionych w ust. 2 lit a):

a) nakazuje sie ochrone formy, gabarytéw i materiatéw;

b) nakazuje sie zachowanie uktadu otwordw okiennych i drzwiowych,

c) zakazuje sie zmiany geometrii gtdwnych potaci dachu;

d) zakaz przemieszczania zabytku,

e) nakazuje sie zachowanie uktadu wejs¢ i ciggdéw komunikacyjnych, zieleni,

f) zakazuje sie przeksztatcania krajobrazu.

4. Dla obiektéw wymienionych w ust. 2 lit b), c), d) nakazuje sie ochrone formy, gabarytow
i materiatéw.

5. Ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy w strefie ochrony konserwatorskiej (obejmujacej
zabudowe i zagospodarowanie oraz urzadzenie terenu wokoét kosciota parafialnego)
wyznaczonej na rysunku planu:

a) nakaz ochrony: obiektéw matej architektury zwigzanych z kompozycja zespotéw i obiektéw
zabytkowych (ogrodzenia, stupki graniczne, kapliczki), istniejgcej zieleni zabytkowej, w tym:

utrzymanie, rewaloryzacja i rekonstrukcja uktadu kompozycyjnego,



b) nakaz dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej oraz
nawigzania form wspoétczesnych do lokalnej tradycji architektonicznej,

~¢) zakaz niszczenia elementéw naturalnych w tym rzeiby terenu, sieci wodnej, zieleni
$rédpolnej,

d) zakaz wprowadzania nowych dominant architektonicznych,
e) nakazuje sie zachowanie uktadu wejsc¢ i ciaggéw komunikacyjnych,

f) zakaz wprowadzania nowej zabudowy niezwigzanej z ustugami kultu i obiektami
towarzyszacymi.

6. Ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy w strefie ochrony widokowej wyznaczonej na
rysunku planu:
a) zachowanie kompozycji krajobrazowej kosciota wraz z otaczajaca zielenig wysoka,

b) zakaz wprowadzania zwartych nasadzen wysoka roslinnoscia,
¢) zakaz przeksztatcania naturalnej rzezby terenu.
d) zakaz wprowadzania nowych dominant architektonicznych.

7. Wszelkie prace konserwatorskie zwigzane z obiektami i obszarami wymienionymi w ust. 2, 3, 4
nalezy uzgadniac ze Swietokrzyskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

8. Wskazuje sie na rysunku planu krzyze, kapliczki i figury przydrozne do zachowania i ochrony,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Na terenie objetym planem znajduje sie stanowisko archeologiczne, ktére jest ujete
w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkdw. Wszelkie prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod statym
nadzorem archeologicznym, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. W przypadku odkrycia nieudokumentowanych stanowisk archeologicznych nalezy
niezwtocznie poinformowaé o tym wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw badz
wiasciwego wijta.

§ 11. Ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1. Wskainiki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terendw.

2. Utrzymuje sie istniejaca zabudowe pomiedzy liniami  rozgraniczajacymi  drég
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z mozliwoscig jej rozbudowy, z zachowaniem zasady, ze
rozbudowa budynku nie moze nastgpic¢ w kierunku krawedzi jezdni drogi.

3. Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, oznaczong na rysunku planu:
a) 8 m od linii rozgraniczajgcych drég oznaczonych symbolami 1KD-G, 1KD-L, 2KD-L,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami od 1KD-D do 12KD-D, od 1KDW
do 7KDW,
c) 3 m od linii rozgraniczajgcych tereny wdd powierzchniowych $rédlgdowych stojacych
oznaczonych symbolem 1WS oraz tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych ptynacych



oznaczonych symbolem 1WS2.

d) 10 m lub 20 m od linii rozgraniczajacych tereny kolei oznaczone symbolem 1KK.
e) 30 m od granicy Rezerwatu Przyrody Zachetmie.

§ 12. Ustalenia w zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych:

1. Ustala sie w obrebie drog publicznych oraz na obszarach przestrzeni publicznej, jakimi s tereny

1US, 2US obowigzek:

a) zachowania ciagéw pieszych, skwerdw, zieledicow o charakterze zrdinicowanej zieleni
wysokosciowej, ktéra powoduje napowietrzanie,

b) sytuowania obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w sposéb niekolidujacy z ruchem
pieszym i rowerowym,

c) ksztaftowania nawierzchni drdég i chodnikéw w sposéb umozliwiajgcy korzystanie z nich
osobom ze szczegdlnymi potrzebami,

d) dopuszcza sie lokalizacje wystaw, pokazow i piknikéw tematycznych oraz realizacje
tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych z ich obstugg w czasie ich trwania.

. Ustala sie na obszarach przestrzeni publicznej, jakimi sg tereny 1WS, 1WS1 obowigzek:

a) sytuowania obiektdw i urzadzer infrastruktury technicznej w sposéb niekolidujacy z ruchem
pieszym i rowerowym.

§ 13. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegéinego
zagroZenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewoddztwa:

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

a) tereny gornicze,
b) obszary szczegdinego zagrozenia powodzia.

2. Ze wzgledu na brak audytu krajobrazowego, nie wskazano krajobrazéw priorytetowych.

3. Na obszarze objetym planem wystepuja tereny zagrozone ruchami masowymi, na ktérych

obowiazujg zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Granice terenéw zamknietych i granice stref ochronnych terenéw zamknietych:

1.

Na obszarze objetym planem wystepuja tereny zamkniete ustalone decyzjg nr 14 Ministra
Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terenéw zamknietych, przez ktére

przebiegaja linie kolejowe.

Dla terenéw wymienionych w ust. 1 nie ustanowiono stref ochronnych.

§ 15. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
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1. Nie wyznacza sie terendw wymagajacych scalein i podziatu nieruchomosci w rozumieniu
przepisow odrebnych.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami MN ustala sie nastepujace zasady i warunki scalenia

i podziatu nieruchomosci:

a) scalenia i podziaty nalezy przeprowadzi¢ procedura przewidziang ustawa o gospodarce
nieruchomosciami,

b) kazda dziatka powinna mie¢ dostep do drogi publicznej,

c) kat zawarty pomiedzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi a granica tej drogi powinien
by¢ prosty lub zblizony do prostego,

d) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek: 20 m,

e) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna) nie moze by¢ mniejsza niz 700 m?,

f) dojazdy do nowo wydzielanych dziatek budowlanych w obrebie terenéw przewidzianych do
zabudowy o minimalnych szeroko$ciach wynikajacych z przepiséw odrebnych, zakoriczone
placem do zawracania.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U, MN/UT ustala sie nastepujace zasady i warunki

scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) scalenia i podziaty nalezy przeprowadzi¢ procedurg przewidziang ustawa o gospodarce
nieruchomosciami,

b) kazda dziatka powinna mie¢ dostep do drogi publicznej,

c) kat zawarty pomiedzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi a granica tej drogi powinien
by¢ prosty lub zblizony do prostego,

d) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek: dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 20 m, dla zabudowy ustugowej 15 m,

e) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nie moze by¢ mniejsza niz 700 m?, dla zabudowy ustugowej 500 m?,

f) dojazdy do nowo wydzielanych dziatek budowlanych w obrebie terendw przewidzianych do
zabudowy o minimalnych szerokosciach wynikajacych z przepiséw odrebnych, zakoriczone
placem do zawracania.

4. Dla terenéw oznaczonych symbolami U, US, P ustala sie nastepujace zasady i warunki scalenia

i podziatu nieruchomosci:

a) scalenia i podziaty nalezy przeprowadzi¢ procedurg przewidziang ustawa o gospodarce
nieruchomosciami,

b) kazda dziatka powinna miec¢ dostep do drogi publicznej,

c) kat zawarty pomiedzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi a granica tej drogi powinien
by¢ prosty lub zblizony do prostego,

d) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek: 15 m,

e) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla terenéw oznaczonego symbolami
P, US nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?, dla terenéw oznaczonych symbolami U — 500 m?,

f) dojazdy do nowo wydzielanych dziatek budowlanych w obrebie terenédw przewidzianych do
zabudowy o minimalnych szeroko$ciach wynikajacych z przepiséw odrebnych, zakoficzone
placem do zawracania.

5. Wymienione w ust. 2, 3, 4 minimalne wielkosci dziatek nie obowiazuja w przypadku
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§

dokonywania podziatéw pod dojscia dojazdy, ciggi pieszo-jezdne, drogi, ulice, place, urzadzenia
i obiekty infrastruktury technicznej oraz podziatdw majacych na celu regulacje stanu
faktycznego na gruncie, a takze podziatéw majacych na celu powiekszenie dziatek sgsiednich.

6. Dla pozostalych terendw nie okresla sie szczegétowych zasad i warunkéw scalert i podziatu

nieruchomosci.

16. Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

1.

2.

Dla terenéw rolnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 5R do 12R ustala sie zakaz

zabudowy.
Dla terendw zieleni nieurzadzonej (tgk i pastwisk), oznaczonych na rysunku planu symbolami ZN

ustala sie zakaz zabudowy.

.Dla terenéw laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL oraz na terenach

przewidzianych do zalesien oznaczonych symbolami ZLz ustala sie zakaz zabudowy, za wyjatkiem
obiektéw zwigzanych z gospodarka lesng, zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Ustala sie zakaz budowy budynkéw mieszkalnych oraz obiektéw przeznaczonych na staty pobyt

ludzi na terenach zagrozonych ruchami masowymi.

. Wyznacza sie strefe techniczna linii elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci po 7,0 m od osi linii

oraz strefe techniczng linii elektroenergetycznej 110 kV o szerokosci po 18,0 m od osi linii,
zgodnie z rysunkiem planu, w ramach ktérego:

a) zakazuje sie lokalizowania w przypadku realizacji budynkéw pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi, zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu bezpieczenstwa i higieny pracy
podczas wykonywania robét budowlanych oraz ogélnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny
pracy,

b)z chwilg przekroczenia dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w $srodowisku
dla linii elektroenergetycznej obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony srodowiska
oraz budownictwa.

. Wyznacza sie na rysunku planu granice strefy 50 m ochrony sanitarnej cmentarza w ramach,

ktorej:

a) zakazuje sie lokalizowania studzien i Zrédet i strumieni stuzgcych do czerpania wody do picia
i potrzeb gospodarczych;

b) zakazuje sie lokalizowania zaktadéw produkujacych artykuty zywnosciowe, zaktadéw zywienia
zbiorowego, zaktadéw przechowujacych artykuty 2ywnosciowe.

. Wyznacza sie na rysunku planu granice strefy 150 m ochrony sanitarnej cmentarza w ramach,

ktorej:
a) zakazuje sie lokalizowania studzien i Zzrédet i strumieni stuzagcych do czerpania wody do picia
i potrzeb gospodarczych.

. Wyznacza sie na rysunku planu granice strefy 500 m ochrony sanitarnej cmentarza w ramach,

ktérej:
a) zakazuje sie lokalizacji uje¢ wody o charakterze zbiornikdw wodnych stuzgcych jako Zrédto
zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych.

. W celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem

ruchu kolejowego, a takze bezpieczenistwa ruchu kolejowego:
1) Wyznacza sie strefe obszaru kolejowego S1 w odlegtosci 10 m od terenu zamknietego,
w granicach ktdrej ustala sie:
a) zakaz lokalizacji obiektow budowli i budynkéw, za wyjatkiem budynkéw i budowli
przeznaczonych do prowadzenia ruchu kolejowego i utrzymania linii kolejowej oraz do
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obstugi przewozu oséb i rzeczy,

b) zakaz wykonywania robét ziemnych w odlegtosci mniejszej niz 4 m od granicy obszaru
kolejowego, za wyjatkiem wykonywania robét ziemnych zwigzanych z budowsy,
utrzymaniem, remontem i modernizacjg linii kolejowej,

c) lokalizacje drzew i krzewdw zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) Wyznacza sie strefe obszaru kolejowego S2 w odlegtosci 20 m od terenu zamknietego,

w granicach ktérej roboty ziemne mogg by¢ wykonywane w odlegtosci nie mniejszej niz

4 m od granicy obszaru kolejowego za wyjatkiem robdét ziemnych zwigzanych z budowa,

utrzymaniem, remontem i modernizacjg linii kolejowej. Wykonywanie robét ziemnych

w odlegtosci od 4 m do 20 m od granicy obszaru kolejowego powinno byé kazdorazowo

uzgadniane z zarzgdca infrastruktury.
10. Na panelach stonecznych (ogniwach fotowoltaicznych) zaleca sie stosowanie powifok
antyrefleksyjnych oraz rozwigzan ograniczajgcych odbierany przez ptaki i owady efekt lustra
wody.

§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

1. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej terenu.

1) Ponadlokalne powigzania komunikacyjne obszaru planu z uktadem zewnetrznym
komunikacyjnym zapewniajg drogi publiczne klasy gtéwnej oraz lokalnej oznaczone na
rysunku planu odpowiednio symbolami KD-G, KD-L.

2) Lokalne powigzania komunikacyjne oraz obstuge komunikacyjng poszczegélnych terendéw
i dziatek budowlanych w obszarze planu zapewniajg drogi publiczne klasy lokalnej,
dojazdowej oznaczone na rysunku planu odpowiednio symbolem KD-L, KD-D oraz tereny
drég wewnetrznych oznaczone na rysunku planu odpowiednio symbolem KDW.

3) Ustala sie w obrebie linii rozgraniczajgcych drég realizacje jej elementéw oraz urzadzen
technicznych.

4) Dopuszcza sie przebudowe drég w jej liniach rozgraniczajacych.
5) Dopuszcza sie realizacje niewyznaczonych w planie dojs¢ i dojazdéw, ciggédw pieszo -
jezdnych oraz sciezek rowerowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem terenu

rezerwatu przyrody Zachetmie.

6) Dopuszcza sie mozliwo$¢ prowadzenia Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych
drég lub poza nimi.

7) Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw matej architektury,
lokalizowanie niewyznaczonych na rysunku planu urzgdzen pomocniczych i sieci
infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnych, niezbednych dla obstugi terenu.

2. Ustalenia w zakresie obstugi terenu w infrastrukture techniczna.

1) Ustala sie utrzymanie przebiegdw istniejacych sieci i lokalizacje urzadzen i obiektéw
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2)

3)

4)

infrastruktury technicznej zlokalizowanych na terenie objetym planem, zapewniajac
mozliwos¢ ich rozbudowy, przebudowy i modernizacji.

Dopuszcza sie prowadzenie nowych sieci i obiektéw infrastruktury technicznej, poza .
terenami istniejagcych laséw i cmentarza czynnego, oznaczonymi na rysunku planu
odpowiednio symbolami ZL, ZC, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekdw czy stacje telekomunikacyjne
na catym obszarze planu z wylgczeniem terendw laséw i cmentarza czynnego oznaczonych
na rysunku planu odpowiednio symbolami ZL, ZC.

W przypadku kolizji istniejacych sieci i urzadzen z planowanymi nowymi obiektami,
dopuszcza sie ich przebudowe wedtug przepiséw odrebnych.

3. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wode :

1)

2)

Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z parametrami wymaganymi dla
ochrony przeciwpozarowe;j.

Na terenach nieposiadajacych sieci wodociggowych, do czasu jej budowy dopuszcza sie
zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania $ciekéw oraz wéd deszczowych:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Ustala sie odprowadzenie $ciekdéw do kanalizacji sanitarnej oraz przez sie¢ kolektoréw do
oczyszczalni, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na terenach nieposiadajacych sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu jej budowy dopuszcza
sie indywidualne rozwigzania gromadzenia i oczyszczania $ciekdw, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Na terenach nieposiadajacych sieci kanalizacji deszczowej, do czasu jej budowy dopuszcza
si¢ odprowadzenie wdd deszczowych i roztopowych do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi

Wody deszczowe i roztopowe pochodzace z terendw produkcyjnych i ustugowych oraz
z zanieczyszczonych powierzchni musza przy wprowadzaniu do odbiornikéw spetniaé
wymagane parametry, w przeciwnym razie wymagajg podczyszczenia, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Wprowadzenie do zbiorczej kanalizacji $ciekéw przemystowych zawierajgcych substancje
szczeg6lnie szkodliwe dla s$rodowiska wodnego (réwniez odprowadzenie do punktu
zlewnego oczyszczalni w przypadku $ciekéw pochodzacych ze zbiornikéw bezodptywowych)
wymaga uzyskania przez Inwestora stosownego pozwolenia wodnoprawnego.

Zakazuje sie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych na tereny kolejowe oraz
wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych.
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5.Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w zakresie elektroenergetyki:

1) Wozdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych wyznacza sie strefe techniczng wolna
od zabudowy o szerokosci 14,0 m dla linii 15 kV oraz 36,0 m dla linii 110 kV, zgodnie
z rysunkiem planu.

2) Zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez sie¢ elektroenergetyczng $redniego i niskiego
napiecia oraz poprzez stacje rozdzielcze, transformatorowe oraz transformatorowo -
rozdzielcze lub z alternatywnych zrédet energii.

3) Dopuszcza sie realizacje nowych stacji rozdzielczych, transformatorowych oraz
transformatorowo - rozdzielczych.

4) Dopuszcza sie stosowanie indywidualnych lub lokalnych odnawialnych zZrédet energii
na potrzeby wytwarzania energii elektrycznej o mocy do 100 kW.

5) Zakazuje sie lokalizowania elektrowni wiatrowych.
6.Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w zakresie telekomunikacji:

1) Dopuszcza sie lokalizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacji,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) Ustala sie budowe, rozbudowe, przebudowe sieci telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3) Ustala sie wysokos$¢ obiektéw z zakresu facznosci telekomunikacyjnej do 12,5 m.
7. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz :

1) Doprowadzenie gazu nastgpi w oparciu o dotychczasowa sie¢ gazowa oraz rozbudowe
i przebudowe istniejgcego systemu gazociggowego.

2) Wazdtuz gazociggédw Sredniego cisnienia nalezy utrzymac ich strefy kontrolowane, zgodnie
z przepisami odrebnymi.
3) Dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz ptynny, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

8. W zakresie zasad zaopatrzenia budynkéw w ciepto ustala sie:

1) Ogrzewanie budynkéw z indywidualnych Zrédet ciepta. Obowigzek stosowania systemdw
grzewczych i technologii zapewniajacych dotrzymanie okreslonych w przepisach odrebnych
wskaznikdw emisji gazéw i pytéw do powietrza.

2) Dopuszcza sie wykorzystanie urzadzen kogeneracji oraz obiektdw energetyki odnawialnej
(OZE) obejmujacej obiekty energetyki stonecznej - ogniwa fotowoltaiczne o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW.

3) Dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz plynny przeznaczony do celéw opatowych,
z zachowaniem przepisow odrebnych.
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9. W zakresie zasad gospodarki odpadami:
1) Prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.
10. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie ochrony przeciwpozarowej:

1) Urzadzenia wodociggowe powinny zapewnia¢ mozliwos¢ korzystania z wody do celéw
przeciwpozarowych, do zewnetrznego gaszenia pozaru, zgodnie z zasadami okreslonymi w
przepisach odrebnych.

2) Drogi obstugujgce obszar objety opracowaniem, w tym nie wykazane na rysunku planu
dojazdy powinny zapewnia¢ warunki jakim powinny odpowiada¢ drogi pozarowe, zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych.

Rozdziat Il
Ustalenia szczeg6towe. Przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania.

§ 18. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1MN do 25MN ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy
wolnostojgce;j.
2. Przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustug nieuciazliwych, letniskowa, turystyczna
o charakterze agroturystyki i rekreacji, tereny sportu i rekreacji, wiaty.
3. Uzupetnienie przeznaczen terendw o lokalizacje: zieleni towarzyszacej, miejsc parkingowych,
obiektéw matej architektury, obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojsc
i dojazddw.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) Maksymalna wysoko$é zabudowy: 12,5 m, w tym dla budynkéw gospodarczych, garazowych
oraz wiat 8,0 m.
2) Minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej: 30 %.
3) Powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 60 %.
4) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01.
5) Maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy: 0,8.
6) Geometria dachu: ptaski, jedno-, dwu-, wielospadowy, tukowy lub kolebkowy o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°.
7) Kolorystyka obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw: zakaz stosowania do
wykoniczenia elewacji i pokrycia dachéw materiatéw o jaskrawych kolorach, zgodnie z § 7.
8) Minimalna liczba miejsc parkingowych: 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 150 m? powierzchni ustugowej.
9) Minimalna liczba miejsc parkingowych pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: nie
okresla sie.
10) Obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.
11) Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki lub
w odlegtoéci 1,5 m od granicy dziatki, w przypadku braku mozliwosci lokalizacji budynku
wolnostojacego na dziatce o szerokosci frontu ponizej 18 m.
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12) Pierwsza linie zabudowy od strony terenu kolejowego nalezy ksztattowaé jako obiekty
niepodlegajace ochronie akustycznej, takie jak: zabudowa ustugowa, lokale lub obiekty
magazynowe, budynki garazowe i gospodarcze.

5. Dopuszcza sie lokalizacje garazu wbudowanego w kubature budynku mieszkalnego. ,
6. Ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, oznaczong na rysunku planu i odlegtosci zgodnie

z§11 ust. 3.

7. Ustala sie zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych Zrédet energii, wytwarzajacych energie
elektryczng z energii promieniowania stonecznego innych niz mikroinstalacje.

8. Ustala sie ochrong istniejgcych zadrzewien poprzez ich zachowanie w minimalnej ilosci 40 % ich
powierzchni na dziatce.

§ 19. Na terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 3U
oraz od 6U do 11U ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa w tym ustugi z zakresu handlu, kultury, nauki,
opieki spotecznej, socjalnej, poczty, telekomunikacji, bankowe, publiczne, zdrowia,
administracji, gastronomii, rekreacji.

2. Przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, gospodarcza, garazowa
i wiaty.

3. Uzupetnienie przeznaczen terendw o lokalizacje: zieleni towarzyszgcej, miejsc parkingowych,
parkingéw rowerowych, obiektéw matej architektury, obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, dojsc i dojazdow.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15,0 m, w tym dla budynkéw gospodarczych, garazowych
oraz wiat 8,0 m.

2) Minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej: 5 %.

3) Powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 70 %.

4) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01.

5) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5.

6) Geometria dachu: ptaski, jedno-, dwu-, wielospadowy, tukowy lub kolebkowy o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°.

7) Kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw: zakaz stosowania do
wykonczenia elewacji i pokrycia dachéw materiatéw o jaskrawych kolorach, zgodnie z § 7.

8) Minimalna liczba miejsc parkingowych: 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 150 m?
powierzchni ustugowej, 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

9) Minimalna liczba miejsc parkingowych pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows:
1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 250 m? powierzchni uzytkowe;.

10) Obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.

11) Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki, w przypadku braku mozliwosci lokalizacji budynku
wolnostojacego na dziatce o szerokosci frontu ponizej 18 m.

5. Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, oznaczong na rysunku planu i odlegtosci zgodnie
z§11 ust. 3.

6. Ustala sie ochrone istniejacych zadrzewien poprzez ich zachowanie w minimalnej ilosci 30% ich
powierzchni na dziatce.

§ 20. Na terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 4U ustala sie:
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Przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa w tym ustugi z zakresu handlu, kultury, nauki,
opieki spofecznej, socjalnej, poczty, telekomunikacji, bankowe, publiczne, zdrowia,
administracji, gastronomii, rekreacji.

Przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa gospodarcza, garazowa i wiaty.

Uzupetnienie przeznaczen terendw o lokalizacje: zieleni towarzyszacej, miejsc parkingowych,

parkingdw rowerowych, obiektéw matej architektury, obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej, dojs¢ i dojazdow.

Zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10,0 m, w tym dla budynkéw gospodarczych, garazowych
oraz wiat 6,0 m.

2) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40 %.

3) Powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 50 %.

4) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01.

5) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8.

6) Geometria dachu: pfaski, jedno-, dwu-, wielospadowy, tukowy lub kolebkowy o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°.

7) Kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéow: zakaz stosowania do
wykonczenia elewacji i pokrycia dachéw materiatéw o jaskrawych kolorach, zgodnie z § 7.

8) Minimalna liczba miejsc parkingowych: 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 150 m?
powierzchni ustugowej, 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

9) Minimalna liczba miejsc parkingowych pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 250 m? powierzchni uzytkowe;.

10) Obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.

11) Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki, w przypadku braku mozliwosci lokalizacji budynku
wolnostojgcego na dziafce o szerokosci frontu ponizej 18 m.

Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, oznaczong na rysunku planu i odlegtosci zgodnie

z § 11 ust. 3.

Ustala sie zakaz podnoszenia poziomu terenu poprzez wykonywanie nasypdw gruntu lub innych

zabiegdw zmieniajgcych w sposéb sztuczny poziom terenu.

Ustala sie ochrone istniejgcych zadrzewien poprzez ich zachowanie w minimalnej ilosci 30% ich

powierzchni na dziatce.

§ 21. Na terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 5U ustala sie:

1.

Przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa w tym ustugi z zakresu handlu, kultury, nauki,
opieki spotecznej, socjalnej, poczty, telekomunikacji, bankowe, publiczne, zdrowia,
administracji, gastronomii, rekreacji.

Przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa gospodarcza, garazowa i wiaty obstugujaca budynki z
przeznaczenia podstawowego.

Uzupetnienie przeznaczen terendw o lokalizacje: zieleni towarzyszacej, miejsc parkingowych,
parkingdw rowerowych, obiektdw matej architektury, obiektdw, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢ i dojazdow.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8,0 m, w tym dla budynkédw gospodarczych,

garazowych oraz wiat 6,0 m.
2) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40 %.
3) Powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 50 %.
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4) Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01.

5) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8.

6) Geometria dachu: pfaski, jedno-, dwu-, wielospadowy, tukowy lub kolebkowy o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°. ‘ ,

7) Kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw: zakaz stosowania do
wykonczenia elewac;ji i pokrycia dachéw materiatéw o jaskrawych kolorach, zgodnie z § 7.

8) Minimalna liczba miejsc parkingowych: 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 150 m?
powierzchni ustugowej, 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

9) Minimalna liczba miejsc parkingowych pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 250 m? powierzchni uzytkowe;j.

10) Zakaz realizacji parkingéw w formie ptyty parkingowe;j.

11) Obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.

12) Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki, w przypadku braku mozliwosci lokalizacji budynku
wolnostojgcego na dziatce o szerokosci frontu ponizej 18 m.

13) Nakazuje sie forme architektoniczng budynkéw sharmonizowac z krajobrazem.

. Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, oznaczong na rysunku planu i odlegtosci zgodnie

2 § 11 ust. 3.
Ustala sie zakaz podnoszenia poziomu terenu poprzez wykonywanie nasypdw gruntu lub innych
zabiegdw zmieniajgcych w sposdb sztuczny poziom terenu.

. Ustala sie ochrone istniejgcych zadrzewien poprzez ich zachowanie w minimalnej ilosci 30% ich

powierzchni na dziatce.

§ 22. Na terenach ustug sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US, 2US
ustala sie:

1.

Przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa z zakresu sportu i rekreacji, w tym obiekty
oraz urzadzenia sportowe i rekreacyjne.

Przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa rekreacji indywidualnej, gospodarcza, garazowa,
hotele, obiektéw weztdw higieniczno — sanitarnych (w tym wbudowane w obiekty ustugowe),
place zabaw, handel, gastronomia, wiaty.

. Uzupetnienie przeznaczen terendéw o lokalizacje: sezonowych ogrédkéw gastronomicznych,

obiektow statych lub tymczasowych, stuzgcych obstudze uzytkownikéw, zieleni towarzyszace;j,

miejsc parkingowych, parkingéw rowerowych, obiektow matej architektury, obiektéw, sieci

i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdéw, pomostéw nawodnych

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15,0 m, w tym dla budynkdw gospodarczych, garazowych
oraz wiat 8,0 m.

2) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20 %.

3) Powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 40 %.

4) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01.

5) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6.

6) Geometria dachu: ptaski, jedno-, dwu-, wielospadowy, tukowy lub kolebkowy o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°.

7) Kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachdw: zakaz stosowania do
wykonczenia elewacji i pokrycia dachéw materiatéw o jaskrawych kolorach, zgodnie z § 7.

8) Minimalna liczba miejsc parkingowych: 1 miejsce parkingowe na 20 uzytkownikéw obiektu
sportowego z przeznaczenia podstawowego.

18



9) Minimalna liczba miejsc parkingowych pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 250 m? powierzchni uzytkowe;j.
10) Obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, oznaczong na rysunku planu i odlegtosci zgodnie
z § 11 ust. 3.

§ 23. Na terenach zabudowy ustug sakralnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UK
ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustug kultu religijnego - kosciét, kaplica, plebania.

2. Przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa gospodarcza, garazowa i wiaty.

3. Uzupetnienie przeznaczen terendw o lokalizacje: zieleni towarzyszacej, miejsc parkingowych,
parkingdw rowerowych, obiektéw matej architektury, obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢ i dojazdow.

4, Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazZniki zagospodarowania terenu:

1) Maksymalna wysokos¢ zabudowy: dla budynku kosciota 25,0 m, dla budynku plebanii —
15,0 m, dla budynkdw gospodarczych, garazowych oraz wiat 8,0 m, dopuszcza sie lokalizacje
dominant wysokosciowych przekraczajgcych maksymalng wysoko$c¢ np. wiez, dzwonnic.

2) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 5 %.

3) Powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 70 %.

4) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01.

5) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5.

6) Geometria dachu: dach budynku kosciota — zgodnie ze stanem istniejgcym, pozostate
budynki - ptaski, jedno-, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°.

7) Kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachdw: zakaz stosowania do
wykonczenia elewac;ji i pokrycia dachéw materiatéw o jaskrawych kolorach, zgodnie z § 7.

8) Minimalna liczba miejsc parkingowych: 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 150 m?
powierzchni ustugowe;j.

9) Minimalna liczba miejsc parkingowych pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 250 m? powierzchni uzytkowej, 1 miejsce
parkingowe na plebanie.

10) Obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, oznaczong na rysunku planu i odlegtosci zgodnie
z § 11 ust. 3.

§ 24. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustug, oznaczonych na rysunku
planu symbolem 1MN/U ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa w formie wolnostojacej i/lub zabudowa

ustugowa.

2. Przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa gospodarcza, garazowa, wiaty, ustugi sportu
i rekreacji.

3. Uzupetnienie przeznaczen terendw o lokalizacje: zieleni towarzyszacej, miejsc parkingowych,
parkingdw rowerowych, obiektéw matej architektury, obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢ i dojazdow.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15,0 m, w tym dla budynkdw gospodarczych, garazowych
oraz wiat 8,0 m.
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2) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30 %.

3) Powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 60 %.

4) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01.

5) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2.

6) Geometria dachu: ptaski, jedno-, dwu-, wielospadowy, ’fukowy lub kolebkowy o kaue
nachylenia potaci dachowych do 45°.

7) Kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw: zakaz stosowania do
wykonczenia elewacji i pokrycia dachow materiatéw o jaskrawych kolorach, zgodnie z § 7.

8) Minimalna liczba miejsc parkingowych: 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 150 m?
powierzchni ustugowej, 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

9) Minimalna liczba miejsc parkingowych pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 250 m? powierzchni uzytkowe;j.

10) Obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.

11) Dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji budynkdw bezposrednio przy granicy dziatki lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki, w przypadku braku mozliwosci lokalizacji budynku
wolnostojgcego na dziatce o szerokosci frontu ponizej 18 m.

5. Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, oznaczong na rysunku planu i odlegtosci zgodnie

z§11ust. 3.

6. Ustala sie zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych Zrédet energii, wytwarzajacych energie
elektryczna z energii promieniowania stonecznego innych niz mikroinstalacje.

§ 25. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustug turystyki, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1MN/UT, 2MN/UT ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi turystyki
o charakterze agroturystyki i rekreacji oraz letniskowa.
2. Przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa gospodarcza, garaiowa, wiaty, ustugi sportu
i rekreacji.
3. Uzupetnienie przeznaczen terendw o lokalizacje: zieleni towarzyszacej, miejsc parkingowych,
obiektéw matej architektury, obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢
i dojazdow.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,5 m, w tym dla budynkéw gospodarczych, garazowych
oraz wiat 8,0 m.
2) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30 %.
3) Powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 60 %.
4) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01.
5) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8.
6) Geometria dachu: ptaski, jedno-, dwu-, wielospadowy, tukowy lub kolebkowy o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°.
7) Kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachdow: zakaz stosowania do
wykonczenia elewacji i pokrycia dachéw materiatéw o jaskrawych kolorach, zgodnie z § 7.
8) Minimalna liczba miejsc parkingowych: 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 150 m?
powierzchni ustugowej, 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny.
9) Minimalna liczba miejsc parkingowych pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 250 m? powierzchni uzytkowe;j.
10) Obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.
11) Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki lub
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w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki, w przypadku braku mozliwosci lokalizacji budynku
wolnostojgcego na dziatce o szerokosci frontu ponizej 18 m.
5. Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, oznaczong na rysunku planu i odlegtosci zgodnie
z § 11 ust. 3. : , :
6. Ustala sie zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych Zrédet energii, wytwarzajacych energie
elektryczng z energii promieniowania stonecznego innych niz mikroinstalacje.
7. Ustala sie ochrone istniejacych zadrzewien poprzez ich zachowanie w minimainej ilosci 40 % ich
powierzchni na dziafce.

§ 26. Na terenach zabudowy produkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P, 2P
ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny.

2. Przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustugowa, zabudowa administracyjno — socjalna.

3. Uzupetnienie przeznaczen terendw o lokalizacje: zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
jedynie dla prowadzacych dziatalno$¢, zieleni towarzyszacej, miejsc parkingowych, parkingdw
rowerowych, obiektow matej architektury, obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
dojs¢ i dojazddw, wiaty, dominanty wynikajgcej z uwarunkowan technologicznych.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15,0 m.

2) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10 %.

3) Powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 70 %.

4) Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01.

5) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0.

6) Geometria dachu: pfaski, jedno-, dwu-, wielospadowy, tukowy lub kolebkowy o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°.

7) Kolorystyka obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw: zakaz stosowania do
wykonczenia elewacji i pokrycia dachéw materiatéw o jaskrawych kolorach, zgodnie z § 7.

8) Minimalna liczba miejsc parkingowych: 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni ustugowej, 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni
produkcyjnej.

9) Minimalna liczba miejsc parkingowych pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 250 m? powierzchni uzytkowe;j.

10) Obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.

11) Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki, w przypadku braku mozliwosci lokalizacji budynku
wolnostojgcego na dziatce o szerokosci frontu ponizej 18 m.

5. Ustala sie nieprzekraczalnga linie zabudowy, oznaczong na rysunku planu i odlegfosci zgodnie
z § 11 ust. 3.

§ 27.Na terenach drég gtownych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KD-G ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe - teren drég publicznych klasy gtéwnej.
2. Przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna.
3. Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —od 11,9 m do 44,3 m.

§ 28.Na terenach drég lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KD-L do 2KD-L
ustala sie:
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1. Przeznaczenie podstawowe - teren drég publicznych klasy lokalnej.
2. Przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna.
3. Minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 11,8 m do 14,5 m.

§ 29.Na terenach drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KD-D do
12KD-D ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe - teren drég publicznych klasy dojazdowe;j.
2. Przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna.
3. Minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — od 7,3 m do 20,0 m.

§ 30. Na terenach drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDW do
7KDW ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe - teren drogi wewnetrznej.
2. Przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna.
3. Minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 8,0 m do 21,2 m.

§ 31. Na terenach pompowni Sciekéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKP, 2IKP,
ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzern odprowadzania i utylizacji $ciekéw (pompownie
sciekéw).

2. Uzupetnienie przeznaczen terendw o lokalizacje: obiektéw i urzadzen technicznych zwigzanych
z oczyszczaniem Sciekdw, rozbudowe i modernizacje obiektéw i urzadzen technologicznych,
osadniki, dojscia i dojazdy, zielen, parkingi, obiekty matej architektury, infrastruktury technicznej,
wiaty.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu:
1) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8,0 m.
2) Minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej: 10 %.
3) Powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 60 %.
4) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01.
5) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6.
6) Geometria dachu: pfaski, jedno-, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia pofaci
dachowych do 45°.
7) Kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw: zakaz stosowania do
wykoriczenia elewacji i pokrycia dachéw materiatéw o jaskrawych kolorach, zgodnie z § 7.
8) Minimalna liczba miejsc parkingowych: 2 miejsca parkingowe.
9) Minimalna liczba miejsc parkingowych pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: nie
okresla sie.
10) Obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.
4. Ustala sie nieprzekraczalna linie zabudowy, oznaczong na rysunku planu i odlegtoéci zgodnie

z § 11 ust. 3.
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§ 32. Na terenach rolnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1R do 4R oraz od 13R do
15R, ustala sie:

1.
2.
3.

7.

Przeznaczenie podstawowe - tereny gruntéw ornych, upraw.

Przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa zagrodowa zwigzana z produkcja rolna.
Uzupetnienie przeznaczen terenéw o lokalizacje: obiektéw matej architektury, obiektéw,
sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, niewyznaczonych dojéé i dojazdéw, wiat.
Utrzymanie istniejgcych oczek i ciekdw wodnych.

Ustala sie ochrone istniejacych zadrzewiern $rddpolnych poprzez ich zachowanie
w minimalnej ilosci 70 % ich powierzchni na dziatce.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m.

2) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70 %.

3) Powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30 %.

4) Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01.

5) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6.

6) Geometria dachu: ptaski, jedno-, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia pofaci
dachowych do 45°.

7) Kolorystyka obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw: zakaz stosowania
do wykoriczenia elewacji i pokrycia dachéw materiatéw o jaskrawych kolorach, zgodnie
z87.

8) Minimalna liczba miejsc parkingowych: 1 miejsce parkingowe.

9) Minimalna liczba miejsc parkingowych pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
nie okresla sie.

10) Obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.

Ustala sig¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, oznaczong na rysunku planu i odlegtosci
zgodnie z § 11 ust. 3.

8. Ustala sig zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych Zrédet energii, wytwarzajacych energie

elektryczng z energii promieniowania stfonecznego innych niz mikroinstalacje.

§ 33. Na terenach rolnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 5R do 12R ustala sie:

Ll o

w

§ 34.

Przeznaczenie podstawowe - tereny gruntéw ornych, upraw.

Przeznaczenie dopuszczalne — nie ustala sie.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70 %.

Dopuszczenie lokalizacji obiektow, sieci i wurzadzehd infrastruktury techniczne;j,
niewyznaczonych dojs¢ i dojazddéw.

Utrzymanie istniejgcych zadrzewien srédpolnych oraz oczek i ciekéw wodnych.

Zakazuje sie lokalizacji zabudowy.

Na terenach zieleni nieurzadzonej (tak i pastwisk), oznaczonych na rysunku planu

symbolami od 1ZN do 11ZN, ustala sie:

1

Przeznaczenie podstawowe — tereny tak i pastwisk petnigcych funkcje lokalnych powiazan

przyrodniczych.
Uzupetnienie przeznaczeri terenéw o lokalizacje: obiektéw matej architektury, obiektow,

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazddw.
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3.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 90 %.

§ 35. Na terenach zieleni nieurzgdzonej (tak i pastwisk), oznaczonych na rysunku planu symbolem
12ZN, ustala sie:

1.

3.
4.

Przeznaczenie podstawowe — tereny fak i pastwisk stanowigcych rezerwat przyrody
Zachetmie.

Dopuszczenie lokalizacji obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow
matej architektury, sciezek pieszych, edukacyjnych i rowerowych, dojs¢ i dojazddéw.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 90 %.

Zakazuje sie lokalizacji zabudowy.

§ 36. Na terenach wod powierzchniowych $rédlgdowych stojacych, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1WS ustala sie:

1.
2.

§ 37.

Przeznaczenie podstawowe — wody srodlgdowe stojgce oraz stawy.

Przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia wodne.

Uzupetnienie przeznaczen terendw o lokalizacje: obiektéw zwigzanych z hodowlg
i potowem ryb (pomosty, jazy, itp.), obiektow przystani.

Dopuszczenie koniecznych regulacji przeptywu wody i zwigzanych z tym urzadzen
hydrotechnicznych.

Dopuszczenie przeznaczenia zbiornika wodnego na funkcje rekreacyjne — kapieliska.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 90 %.

Na terenach projektowanych zbiornikbw wodnych, oznaczonych na rysunku planu

symbolami 1WS1 ustala sie:

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe — wody srédlgdowe stojace.

Przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia wodne.

Uzupetnienie przeznaczen terenédw o lokalizacje: obiektéow zwigzanych z hodowlg
i potowem ryb (pomosty, jazy, itp.), obiektéw przystani.

Dopuszczenie koniecznych regulacji przeptywu wody i zwigzanych z tym urzadzen
hydrotechnicznych.

Dopuszczenie przeznaczenia zbiornikdbw wodnych na funkcje rekreacyjne — kapieliska.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 90 %.

§ 38. Na terenach woéd powierzchniowych $rédlagdowych ptyngcych, oznaczonych na rysunku
planu symbolami od 1WS2 do 3WS2 ustala sie:

1.

Przeznaczenie podstawowe — wody $rddlagdowe ptynace, rozlewiska.
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Przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia wodne.

Uzupetnienie przeznaczen terendéw o lokalizacje: obiektéw zwigzanych z hodowlg
i pofowem ryb (pomosty, jazy, itp.), obiektdw przystani.

Dopuszczenie koniecznych regulacji przeptywu wody i zwigzanych z tym urzadzen
hydrotechnicznych.

Dopuszczenie przekrywania rowdw melioracyjnych z zachowaniem ich petnej
przepustowosci.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 90 %.

§ 39. Na terenach lasow, oznaczonego na rysunku planu symbolami od 1ZL do 11ZL ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe — las.

Przeznaczenie dopuszczalne — niewyznaczone dojscia i dojazdy, szlaki turystyczne i trasy
rowerowe wykorzystujgce istniejgce $ciezki i dukty lesne.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 90 %.

Uzupetnienie przeznaczen terendéw o lokalizacje: obiektdw matej architektury oraz znakow
topograficznych.

Dopuszcza sie uzupetnianie i pielegnacje istniejgcej zieleni.

Dopuszcza sie realizacje liniowych obiektéw infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Nakazuje sie lokalizacje drzew i krzewdw w sasiedztwie linii kolejowej zgodnie z przepisami

odrebnymi z zakresu transportu kolejowego.

§ 40. Na terenach przewidzianych do zalesien, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZLz
do 6ZLz, ustala sie:

1
2.

Przeznaczenie podstawowe — teren do zalesienia.

Przeznaczenie dopuszczalne — niewyznaczone dojscia i dojazdy, szlaki turystyczne i trasy
rowerowe wykorzystujace istniejgce $ciezki i dukty lesne bez mozliwosci ich utwardzenia.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 90 %.

Uzupetnienie przeznaczen terendw o lokalizacje: obiektdw matej architektury oraz znakéw
topograficznych.

Dopuszcza sie uzupetnianie i pielegnacje istniejgcej zieleni.

Dopuszcza sie realizacje liniowych obiektdw infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Nakazuje sie lokalizacje drzew i krzewdw w sasiedztwie linii kolejowej zgodnie z przepisami

odrebnymi z zakresu transportu kolejowego.
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§ 41. Na terenach cmentarza czynnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe — cmentarz czynny.

. Przeznaczenie dopuszczalne - obiekty zwigzane z funkcjonowaniem cmentarza, takie jak:

kaplica, dom pogrzebowy, obstuga administracyjna, obstuga sanitarna, kolumbarium.

. Uzupetnienie przeznaczen terendw o lokalizacje: zieleni towarzyszacej, miejsc parkingowych,

obiektow matej architektury, obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢
i dojazddw.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynku kaplicy cmentarnej 12,0 metréw, dla
pozostatych obiektéw 9,0 m.
2) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 5 %.
3) Powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 50 %.
4) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,001.
5) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8.
6) Geometria dachu: ptaski lub jednospadowy o kacie nachylenia do 45°. ;
7) Minimalna liczba miejsc parkingowych: 7 miejsc postojowych na 1 ha powierzchni
cmentarza.
8) Minimalna liczba miejsc parkingowych pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
1 miejsce postojowe na 1 ha powierzchni cmentarza.
9) Obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.

§ 42. Na terenach kolei, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KK ustala sie:

1.

Przeznaczenie podstawowe — linie kolejowe i obiekty zwigzane z prowadzeniem ruchu
kolejowego, budynki zwigzane z przetadunkiem i magazynowaniem towardw.

Przeznaczenie dopuszczalne - ustugi zwigzane z prowadzeniem ruchu kolejowego,
infrastruktura techniczna i komunikacyjna, ekrany akustyczne, parkingi.

. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15,0 metréw, w tym dla budynkdw gospodarczych i
garazowych 8,0 m, dla obiektéw infrastruktury technicznej 50,0 m.

2) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20 %.

3) Powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 35 %.

4) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,001.

5) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0.

6) Geometria dachu: ptaski, jedno-, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°.

7) Minimalna liczba miejsc parkingowych: 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100
m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych zwigzanych z obstugg klienta.

8) Minimalna liczba miejsc parkingowych pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
nie okresla sie.

9) Obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.
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4. Dopuszcza sie budowe obiektéow (wiez) radiokomunikacyjnych do wysokosci 50 m wraz
z infrastrukturg towarzyszaca.

§ 43. Stawke procentowq stuzgcy naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu dla terenéw przewidzianych pod zainwestowanie ustala sie
w wysokosci:

1) 7% dla terenéw MN, U, US, MN/U, MN/UT i P.

Rozdziat IV
Przepisy uzupetniajace.

§ 44. Dla obszaru objetego planem traci moc:
1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectwa Zachetmie na terenie gminy
Zagnansk, zatwierdzony uchwatg Nr 8/2007 Rady Gminy w Zagnarnsku z dnia 26 lutego
2007 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa
Zachetmie na terenie gminy Zagnansk (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego nr 75 poz. 1161
z dnia 27.04.2007 r.) zmieniony:

a)

b)

d)

uchwatg Nr 115/2008 Rady Gminy Zagnarisk z dnia 26 sierpnia 2008 r. w sprawie
zmiany Nr 1 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sotectwa
Zachetmie na terenie gminy Zagnansk (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego nr 215 poz. 2888
z dnia 10.10.2008 r.),

uchwatg Nr 14/2010 Rady Gminy w Zagnarnsku z dnia 19 stycznia 2010 r. w sprawie
zmiany Nr 3 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sotectwa
Zachetmie na terenie gminy Zagnarisk (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego nr 114 poz. 1142
z dnia 28.04.2010r.),

uchwatg Nr 45/2013 Rady Gminy w Zagnarisku z dnia 19 czerwca 2013 zmieniong
uchwatg Nr 58/2013 z dnia 26 sierpnia 2013 roku w sprawie zmiany Nr 4
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sotectwa Zachetmie na
terenie gminy Zagnansk wraz ze zmiang (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego poz. 2949
z dnia 31.07.2013 r. wraz ze zmiana Dz. Urz. Woj. Swiet. poz 3323 z dnia 02.10.2013 1),
uchwatg Nr 92/2014 Rady Gminy Zagnarisk z dnia 24 wrze$nia 2014 r. w sprawie
zmiany Nr 5 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa
Zachetmie na terenie gminy Zagnansk (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego poz. 2893 z dnia
03.11.2014r.),

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectwa Lekomin na terenie gminy
Zagnarnisk, zatwierdzony uchwatg Nr 47/2006 Rady Gminy w Zagnarisku z dnia 17 maja 2006
roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Lekomin
na terenie gminy Zagnansk (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego nr 233 poz. 2653 z dnia
06.09.2006 r.) zmieniony:

a)

b)

uchwata Nr 68/2006 Rady Gminy w Zagnarnsku z dnia 18 lipca 2006 r. w sprawie zmiany
uchwaty Nr 47/2006 Rady Gminy w Zagnansku z dnia 17 majg 2006 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Lekomin na terenie
gminy Zagnansk (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego nr 233 poz. 2659 z dnia 06.09.2006 r.),
uchwatg Nr 101/2008 Rady Gminy Zagnansk z dnia 26 sierpnia 2008 r. w sprawie
zmiany Nr 1 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sotectwa
Lekomin na terenie gminy Zagnansk (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego nr 215 poz. 2874
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z dnia 10.10.2008 r.).

Rozdziat V
Przepisy konicowe.
§ 45. Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Zagnarisk.
§ 46. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swietokrzyskiego.

§ 47. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Zagnarisk
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