UCHWAEA NR 17/VII1/2018
RADY GMINY ZAGNANSK

z dnia 21 grudnia 2018 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Zagnansk na lata 2019 — 2025,

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 15, art.40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 08 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 994), art.21 ust.1 pkt. 1 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U.2018r. poz. 1234), Rada Gminy Zagnansk uchwala
co nastgpuje:

§1
Przyjmuje sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Zagnansk na lata 2019 — 2025, stanowigcy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly.

§2

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§3

Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly traci moc uchwata Nr 14/2018 Rady Gminy
w Zagnafisku z dnia 6 marca 2013 r. w sprawie przyjecia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zagnansk na lata 2013-2018.

§4
Uchwata wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Swietokrzyskiego.

PRZEWODNICZACA
RAIRY jGMI

Urszul onczyk

Przygotowala: D. Szwed
i
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Zatgcznik Nr 1do Uchwaly Nr 17/VIIL /2018

Wieloletni plan gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Prognoza dotyczjca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy

Rady Gminy Zagnansk z dnia 21 grudnia 2018

Gminy Zagnansk na lata 2019 — 2025

Rozdzial 1

Zagnansk na lata 2019 — 2025 z podzialem na lokale socjalne i mieszkalne

ponizsza tabela:

§1
1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Zagnansk tworzg lokale mieszkalne znajdujgce sie
w budynkach stanowigcych wilasnoé¢ Gminy oraz lokale mieszkalne znajdujgce sig
w budynkach stanowigcych wspotwlasnoéé Gminy i innych podmiotéw tj. oséb fizycznych

i 0s6b prawnych — aktualny stan zasobu mieszkaniowego Gminy Zagnarisk przedstawia

Mieszkaniowy zaséb Gminy Zagnansk

Lokalizacja Pow.
zasobu Nr uzytk. | Wyposazenie w
Lp. | mieszkaniowego |lokalu | lokalu media Stan techniczny budynku
1 2 3 4 5 6
- przyt.energet.
] - przyt. gazowe | budynek murowany, 2
Zagnansk - ¢c.0. kondygnacje, podpiwniczony,
1 | ul. Spacerowa 8 1 60,00 |- przyt. wod-kan. | stan techniczny dobry
- przyt. energet.
Zagnansk - c.0.- piec wegl.
2 |ul. Stoneczna 5 5/3 | 47,16 [- przyt. wod-kan. | lokal mieszkainy - stan dobry
- przyl. energet. | Budynek murowany 2-
- c.0.-koth wegl. | kondygnacyjny , czesciowo
- przyl wodoc. | podpiwniczony, stan techniczny
3 |Belno 143/2 143/2 | 41,00 |- przyt. wod-kan. | dobry
- przyt. energet. | Budynek murowany, z
- c.0.- kott. wegl | poddaszem uzytkowym, dach
- przyt. Wodoc. | kryty blachag, stan techniczny
4 |Umer 76 1 44,62 |- zbiornik beodpt | dobry
- przyl. energet.
- przyt gazowe | budynek murowany, 2 kondygn.
- C. 0. z podpiwnicz., stan techniczny
5 | Samsondw 24 24/1 | 26,42 |- przyl. wod-kan. | dobry
6 | Samsonow 24 24/2 | 67,59 jw jow.
7 | Samsonow 24 24/3 | 43,93 j.w jw.
8 | Samsondw 24 24/4 | 69,48 j.w W,
9 | Samsonéw 24 24/5 | 32,59 j.w jow.
- przyt. energet. | budynek murowany z
Zagnansk - c.o.-piec wegl. | poddaszem uzytkowym, kryty
10 | ul. Spacerowa 1 11 41,96 |- przyl. wod-kan | eternitem, stan techniczny niski,




Zagnansk

11 | ul. Spacerowa 1 112 | 4248 jw. W,
Zagnansk

12 | ul. Spacerowa 1 173 | 47,84 jw. jw.
pow. fagczna
lokali mieszk. 12 |565,07

2. Aktualny zaséb mieszkaniowy Gminy Zagnansk na dzien 1.01.2019 r. tworzy 12 lokali
mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 565,07 m* w tym:
a/. 1 lokal mieszkalny w budynku wspdlnoty mieszkaniowej o tgcznej powierzchni

uzytkowej 47,16 m’: polozony w Zagnansku

b/. 3 lokale mieszkalne w budynku mieszkalnym zlokalizowanym w Zagnansku gdzie

kazde z mieszkan stanowi odrebny samodzielny lokal mieszkalny, taczna
powierzchnia mieszkan — 132,28 m’

c). 5 lokali mieszkalnych potozonych na I-szym pigtrze budynku Przedszkola

w miejscowoséci Samsonéw o facznej powierzchni — 240,01 m®

d) 1 lokal mieszkalny w budynku administracyjnym Urzedu Gminy o pow. 60 m?
e).l lokal mieszkalny w budynku bylej szkoly podstawowej w miejscowosci Belno o pow.

41 m*

f). 1 lokal mieszkalny w budynku bylej szkoly podstawowej w miejscowosci Umer o pow.

44,62 m*

3. W zasobie mieszkaniowym gminy Zagnansk brak lokali socjalnych. Prognoze i strukture
lokali mieszkalnych uwzgledniajaca podzial na lokale socjalne i mieszkalne przedstawia

ponizsza tabela

Rodzaj lokalu 2019 | 2020 2021 2022 2023 24 25
Lokal mieszkalny 12 12 12 12 12 12 )
Lokal socjalny 0 0 0 0 0 0 0
Laczna ilosé lokali 12 12 12 12 12 12 7

4. Planuje sie na 2025 rok wydzielenie i sprzedaz 5-ciu lokali mieszkalnych zlokalizowanych
na [-szym pigtrze budynku Przedszkola zlokalizowanego w miejscowosci Samsonow 24 B.

Rozdzial II

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcych ze stanu
technicznego budynkéw i lokali mieszkalnych.

i

§2

Wiekszoéé lokali tworzacych mieszkaniowy zaséb Gminy Zagnanisk znajduje sie
w budynkach kilkudziesiecioletnich. Najmlodszy budynek oddano do uzytkowania
w 1987 r. Pozostale w wiekszosci wypadkow budowano w latach 50-tych i 60-tych
ubieglego stulecia.

Stan techniczny zasobu mieszkalnego, uwzgledniajacy wiek budynkéw, ich stopienr
zuzycia oraz sposéb eksploatacji i uzytkowania - okredla potrzeby remontow
biezgcych, remontow planowanych oraz wszelkich biezacych napraw i modernizacji.

W  celu utrzymania prawidlowego stanu technicznego budynki wymagaja
przeprowadzenia roznorodnych pilnych 1  doraznych napraw 1 remontow




a w szczegolnosci: wymiany stolarki drzwiowej, okiennej, naprawy 1 w wielu
wypadkach wymiany orynnowania oraz rur spustowych, odnowienia elewacii,
termomodernizacji, przebudowy kominéw, wymiany instalacji elektrycznej, naprawy i
wymiany pokry¢ dachowych.

Priorytetem przy tworzeniu rocznych planéw remontowych sg wszelkie dzialania
eliminujace w pierwszej kolejnodci zagrozenia bezpieczenstwa uzytkowania lokali
i mienia oraz zalecenia z przegladéw budowlanych. W zwigzku z powyzszym
poza przygotowywanymi planami podejmowane s3 czgsto pilne prace zmierzajace do
zabezpieczenia konstrukecji budynkéw, remontéw 1 zabezpieczenia instalacji
technicznych oraz zabezpieczenia pozarowego.

5. Plan remontow na lata 2019-2025 przedstawia ponizsza tabela:

Lata/ 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
miejscowosc
Zagnansk
ul.Spacerowa 8
Zagnansk I.przeglad i
naprawa
ul. Sloneczna 5 armnwal
a
5 1/. Naprawa | 1/. Naprawa | 1/. Naprawa | 1/. Uzupeln. | 1.Naprawa 1.docieple
agnansk ul. P
Spacer i ubytkow orynnowani | schoddw ubytkdw dachu i nie
P owa tynku na airur zewnetrznye | tynku na wiatrolapow budynku i
balkonie od | spustowych | hod strony | balkonie od polozenie
strony ul. ul. strony struktury
Turystyczne Turystyczne | Technikum
Ja j Lesnego
Sanlsonéw 1/. 1/, Naprawa
24 b Naprawy ubytkéw
tynkéw na tynku na
podmurdwe | elewacji
e
Belno 143
Umer 76 1/. Naprawa | 1/ Naprawa 1/. Naprawa | 1/. Naprawa
komina do zwodow dachu i opaski
czesel instalacji orynnowani | beton.
mieszkalnej | odgromowej a wokol
budynku
Rozdzial 111

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach.

§3

Gmina Zagnansk dokonuje sprzedazy mieszkan w oparciu o przepisy ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2018 r. Nr 121 tj.) oraz
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (t.). Dz.U. z 2018 poz. 716 z pdzn.
zm.) oraz postanowiefi Uchwal Rady Gminy w sprawie sprzedazy nieruchomodci
stanowigcych wlasno$¢ Gminy, podejmowanych przy kazdorazowe] sprzedazy
nieruchomosei.

Na rok 2025 planuje si¢ wydzielenie jako samodzielne i sprzedaz 5 lokali mieszkalnych
zlokalizowanych w miejscowosci Samsonow 24 B na [ pigtrze budynku, w ktérym na
parterze znajduje sie Przedszkole gminne. Powyzsze zmiany obrazuje n/w tabela:



Sprzedaz /lata | 2019 2020 2021 2022 2023 | 2024 | 2025
Lokali 0 0 0 0 0 0 5
mieszkalnych
Budynkow 0 0 0 0 0 0 0
mieszkalnych

Rozdzial TV

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§4
Polityka czynszowa Gminy powinna zmierzaé do takiego ksztaltowania stawek czynszu
w latach 2019 - 2025, ktére pokryja koszty biezacego utrzymania budynkéw oraz zapewnig
pozyskanie $rodkéw na remonty. Najemcy lokali mieszkalnych oplacajg czynsz najmu,
ustalony wedtug stawki bazowej za 1m’ powierzchni uzytkowej lokalu z uwzglednieniem
czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajgcych wartoéé uzytkows lokalu a w szezegdlnoéei
wyposazenie budynku i lokalu oraz ogdlny stan techniczny budynku.

1. Czynniki podwyzszajace kwote czynszu przedstawia ponizsza tabela:

Czynniki podwyiszajace czynsz

Lokal z doprowadzonym gazem

Lokal wyposazony w centralne ogrzewanie

Lokal z bliskim dostepem do instytucji ustugowych

2. Czynniki obnizajace kwote czynszu przedstawia ponizsza tabela:

Czynniki obnizajgce czynsz

Lokal bez urzadzen wodociagowych lub kanalizacyjnych
Lokal bez wydzielonej kuchni

Lokal bez piwnic lub innego pomieszczenia. gospodarczego

3. Podwyzki czynszu dokonywane bedg raz w roku, poczynajac od dnia 1 stycznia kazdego
roku o srednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i uslug konsumpceyjnych ,
oglaszany w miesiacu styczniu za rok poprzedni w formie komunikatu przez Prezesa
Gloéwnego Urzedu Statystycznego w Dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej ,,Monitor
Polski”.

4. Waloryzacja stawki czynszu na podstawie wskaznika okreslonego w pkt. 3 odbywa sie
bez koniecznosci wypowiadania dotychczasowe) stawki.

5. Stawka bazowa czynszu za najem lokalu mieszkalnego zostanie okreslona odrebnym
zarzgdzeniem Wojta.

6. W przypadku najemecoéw o niskich dochodach, ktérych dochdd w przeliczeniu na czlonka
gospodarstwa domowego nie przekracza poziomu okreslonego w uchwale
odpowiedniego organu lub zarzadzeniu wojewody, stosuje sie nastepujace obnizki
CZYNSZOW:



1) 50% przy dochodach nie przekraczajacych najnizszej emerytury w
gospodarstwie wieloosobowym
2) 75% przy dochodach nie przekraczajgcych najnizszej emerytury w
gospodarstwie jednoosobowym
7. Obnizki czynszu, o ktérych mowa w pkt. 6 moga by¢ udzielane najemcom na okres 12
miesiecy. W przypadku utrzymywania si¢ niskiego dochodu przez kolejny okres, na
wniosek najemcy wilasciciel moze stosowac obnizke przez kolejny okres.

Rozdzial V

Sposéb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§5
1. Mieszkaniowym zasobem Gminy Zagnansk zarzadza Wajt.
2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmujg w
szczegolnosei:
1) zapewnienie najemcom lokali, podstawowych warunkéw mieszkaniowych
2) remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkow
3) utrzymywanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujgcych
sie w nich urzadzen komunalnych
4) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu,
naliczanie i pobieranie oplat za czynsz i inne $wiadczenia wynikajgce z najmu lokali
mieszkalnych
Nie przewiduje sig istotnych zmian w odniesieniu do przewidywanego sposobu zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem Gminy Zagnansk.

Rozdzial VI

Zrédla finansowania zwigzane z utrzymaniem mieszkaniowych zasobéw Gminy
Zagnansk w latach 2019 — 2025.

§ 6
Podstawowym Zrodlem finansowania zasobéw mieszkaniowych w Gminie Zagnansk sg
wplywy z tytulu czynszow za lokale mieszkalne, ktére wykorzystywane sa gléwnie na
przeprowadzanie biezgcych napraw i remontéw budynkéw oraz w lokalach mieszkalnych,
stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy.
Dodatkowym Zrodlem finansowania mogg by¢ érodki z funduszy unijnych oraz budzetu
gminy wykorzystywane gldwnie na remonty zwigzane z termomodernizacja budynkow.

Rozdzial VII

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzgcych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspélnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspolwlascicieli a takze wydatki inwestycyjne.



§7

1. Planowane koszty zwigzane z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu gminy Zagnansk
wynikajg z analizy kosztéw dotychczasowej eksploatacji oraz prognozowanych zmian
a takze z planowanymi naprawami 1 remontami lokali, budynkéw oraz czesci
wspolnych przynaleznych do poszczegdlnych lokali. Uwzgledniajge lata eksploatacji
poszczegdlnych budynkéw oraz ich biezacy stan techniczny nalezy zaplanowaé
wydatki adekwatne do ich stanu technicznego. Wielkoé¢ 1 prognoze koszow
utrzymania zasobu mieszkaniowego przedstawia ponizsza tabela.

Koszty Prognozowane koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy w poszezegélnych
latach ( warto&é wyrazona w zl)
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Koszty biezacej
eksploatacji
Koszty remontow, 8000 8 000 9000 10 000 4 000 3000 0
konserwacji i
usuwania awarii
Koszty modernizacji 0 0 0 0 0 0 0
Wydatki 0 0 0 0 40 000 0 25000
inwestycyjne
Ogdlem 12 733,72 | 12970,41 | 14218,93 10 479,88 | 49753,87 | 9 041,56 | 31343,64
§8

1. Podczas obowigzywania wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Zagnansk nie przewiduje si¢ wydatkéw zwigzanych z budowg lub
rozbudowsg zasobéw mieszkaniowych.

2. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy, w tym koszty biezacej
eksploatacji, koszty administrowania oraz remontow w znacznej czgsci pokrywane sg
z biezacych czynszow oraz z budzetu Gminy.

Rozdzial VIII

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§9

1. Niezbedny zakres zamian lokali zwiazanych z remontami budynkéw i lokali.
Podczas obowigzywania niniejszego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy nie s3 przewidywane takie remonty w substancji budynkéw i lokali,
ktére wymagalyby opuszczenia lokalu przez dotychczasowego najemce oraz ewentualne
udostepnienie dotychczasowym najemcom innego lokalu zastepczego.

2. Planowana sprzedaz lokali:
W okresie obowigzywania niniejszego programu przewiduje sie¢ wyodrebnienie
5-ciu samodzielnych lokali mieszkalnych potozonych w miejscowosci Samsonow 24 B
w budynku miejscowego Przedszkola.




§10

1. Dzialania wiasciciela mieszkaniowego zasobu Gminy zmierzaja do maksymalizacji
wartosci zarzadzanych nieruchomosei, osigganej poprzez wlaiciwe gospodarowanie
powierzonym mieniem oraz dazenie do poprawy stanu technicznego 1 standardu
nieruchomosci mieszkaniowych.

2. Nie planuje si¢ w okresie obowigzywania niniejszego programu powiekszenia
ilociowego zasobu mieszkaniowego Gminy.

3. Polityka mieszkaniowa Gminy w okresie obowiazywania niniejszego programu bedzie
polegac glownie na wspieraniu inwestoréw prowadzgcych budownictwo jednorodzinne
oraz poprzez przeznaczanie jak najwickszej ilodci nowych terenéw pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne.

PRZEWODNICZACA
RADY GMI
Urszulgf Joriczyk

Przygotowala: D, Szwed
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