UCHWALA NR 24/VII1/2021

RADY GMINY ZAGNANSK
Z dnia 24 marca 2021 r.

W sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Zagnaiisk na lata 2021 — 2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust, 1 ustawy z dnia 08 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.) oraz art. 21 ust.] pkt. 1
i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie

gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. 2020 r. poz. 61 1), Rada Gminy Zagnafisk
uchwala co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sig ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Zagnarisk na lata 2021 — 2026, stanowigcy zalgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Zagnarisk.

§ 3. Z dniem wejécia w Zycie niniejszej uchwaty traci moc uchwata Nr 17/VIII/2018 Rady
Gminy Zagnatisk z dnia 21 grudnia 2018 r. w sprawie przyjecia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zagnarsk na lata 2019-2025,

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Swie;tokrzyskiego.

Przygotowala; S. Milcarz



Uzasadnienie

do uchwaly nr 24/VIII/2021 Rady Gminy Zagnansk z dnia 24 marca 2021 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Zagnansk na lata 2021 - 2026

Zgodnie z art. 21 ust 1 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. 2020
r. poz. 611), Rada Gminy Zagnafisk uchwala wieloletnie programy gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Przyjecie niniejszej Uchwaty wprowadza w zycie wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Zagnarisk na lata 2021 — 2026.

Wprowadzony Uchwatg program aktualizuje i prognozuje m. in. wielkosé zasobu
mieszkaniowego na lata 2021 — 2026, dokonuje analizy potrzeb oraz plan remontéw
budynkéw i lokali z podzialem na kolejne lata obowigzywania programu. Okresla zasady
polityki czynszowej i warunki obniZenia czynszu a takze Zrédta finansowania gospodarki
mieszkaniowej w kolejnych latach.



Zatgcznik Nr 1do Uchwaly Nr 24/VII/2021
Rady Gminy Zagnarisk z dnia 24 marca 2021

Wieloletni plan gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Zagnaiisk na lata 2021 — 2026

Rozdzial 1

Postanowienia ogélne

§ 1 Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Zagnansk jest realizacja obowigzku, ktéry nakiada ustawa z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2020 . poz. 611).

Gléwnym celem programu jest okreslenie podstawowych zalozef i wytycznych
dzialania Gminy Zagnanhsk zabezpieczajacych racjonalne gospodarowanie zasobem
mieszkalnym oraz tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych,

§ 2 Program obejmuje lata 2021 — 2026 i okredla kierunki dzialania Gminy Zagnansk
w gospodarowaniu posiadanym zasobem mieszkaniowym. Do opracowania programu
przyjeto wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Zagnansk wedlug stanu na dzief
podjecia uchwaty,

Rozdzial II

Prognoza dotyczgca wielkoéci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczeglinych latach

§3

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Zagnansk tworzg lokale mieszkalne znajdujgce sie
w budynkach stanowigcych wlasnosé Gminy oraz lokale mieszkalne znajdujace sie
w budynkach stanowigcych wspdtwlasnodé Gminy i innych podmiotéw tj. oséb fizycznych
i 0s6b prawnych — aktualny stan zasobu mieszkaniowego Gminy Zagnansk przedstawia
ponizsza tabela:



Mieszkaniowy zas6b Gminy Zagnansk

Pow.
‘ Lokalizacja zasobu Nr uzytk. WyposaZenie w
| Lp. | mieszkaniowego | lokalu | lokalu | media Stan techniczny budynku
|1 2 | 3 4 | 5 | 6 —m
’ 41,96 - przyl. energet. budynek murowany,
‘ 1 | Zagnansk 3 42,48 | - c.o.-piec wegl. z poddaszem uzytkowym,
ul. Spacerowa 1 47,84 - przyl wod-kan kryty eternitem,
8 | stan technicony niski.
' - przyl.energet. budynek murowany,
2 | Zagnafisk - przyl. gazowe 2 kondygnacyjny,
ul. Spacerowa 8 1 60,00 |- c.o. - | podpiwniczony,
| L | preyd. wod-kan, |_stan techniczny dobry; _‘
| - przyl. energet, budynek murowany,
3 | Zagnafisk 1 47,16 |- c.0.- piec wegl. lokal mieszkainy, ‘
ul. Stoneczna 5/3 ‘ - przyl, wod-kan. stan techniczny dobry:
[ 26,42
67,59 | - przyl. energet, budynek murowany,
4 43,93 | - przyl gazowe 2 kondygnacyjny,
Samson6w 24 b 69,48 ‘ - c.o0. z podpiwniczeniem.,
32,59 |- prevl wod-kan. | stan techniczny dolrv:
i budynek murowany,
5 - przyt. energet. 2 kondygnacyjny ,
Belno 143/2 1 41,00 | - c.o.-koth wegl, czgsciowo podpiwniczony,
B | | | -preyk wod-kan, | stan techniczn\ dobry;
' - przyl. energet. budynek murowany,
« ¢.0.- kott. wegl 2 poddaszem uzytkowym,
6 Umer76 1 44,62 | - przyl. wodoc. dach kryty blachs,
1 | - zbiomik beodpt | stan techniczn, dobry;
pow. lgczna
| lokali mieszk. 12 565.07

2. Aktualny zaséb mieszkaniowy Gminy Zagnafisk na dzieh 24 marca 2

lokali mieszkalnych o 1acznej powierzchni uzytkowej 565,07 m? w tym:

021r. tworzy 12

a/. 1 Jokal mieszkalny w budynku wspélnoty mieszkaniowej o lacznej powierzchni

uzytkowej 47,16 m?; polozony w Zagnansku;

b/. 3 lokale mieszkalne w budynku mieszkalaym zlokalizowanym w Zagnanisku gdzie
kazde z mieszkan stanowi odrgbny samodzi¢lny lokal mieszkalny, laczna
powierzchnia mieszkan — 132,28 m%;

¢). 5 lokali mieszkalnych polozonych na I-szym pietrze budynku Przedszkola
w micjscowosci Samson6éw o gcznej powierzehni — 240,01 m?;

d) 1 lokal mieszkalny w budynku administracyjnym Urzgdu Gminy o pow. 60 m?;

e).1 lokg.l'mieszkalny w budynku bytej szkoty podstawowej w miejscowosci Belno o pow,
41 m*;

f). 1 lokal 12nieszkalny w budynku bylej szkoly podstawowej w miejscowosci Umer o pow.

44,62 m*,



3. Aktualny stan oraz prognoz¢ dotyczacg wielkosci zasobu mieszkalnego w
poszczepOlnych latach okresla ponizsza tabela.

Lata 12021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 |
Tlo§¢ lokali | 12 2 | 12 | 12 | 12 | 12
Rozdzial ITI

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych
ze stanu technicznego budynkéw i lokali mieszkalnych.

§4

1. Wigkszoé¢ lokali tworzgcych mieszkaniowy zasb Gminy Zagnaisk znajduje sie
w budynkach kilkudziesigcioletnich. Najmlodszy budynek oddano do uzytkowania
w 1987 r. Pozostale w wigkszosci wypadkéw budowano w latach 50-tych i 60-tych
ubieglego stulecia.

2. Stan techniczny zasobu mieszkalnego, uwzgledniajgcy wiek budynkéw, ich stopiefi
zuzycia oraz spos6b eksploatacji i uzytkowania - okresla potrzeby remontéw
biezgcych, remontéw planowanych oraz wszelkich biezgcych napraw i modernizacii.

3. W celu utrzymania prawidlowego stanu technicznego budynki wymagajg
przeprowadzenia réznorodnych pilnych i doraznych napraw i remontéw
a w szczegblnofci: wymiany stolarki drzwiowej, okiennej, naprawy i w wielu
wypadkach wymiany orynnowania oraz rur spustowych, odnowienia elewacii,
termomodernizacji, przebudowy kominéw, wymiany instalacji elektrycznej, naprawy
i wymiany pokryé dachowych.

4. Priorytetem przy tworzeniu rocznych planéw remontowych sa wszelkie dzialania
eliminujgee w pierwszej kolejnosci zagrozenia bezpieczenstwa uzytkowania lokali
1 mienia oraz zalecenia z przegladéw budowlanych. W zwigzku z poOwyZszym poza
przygotowywanymi planami podejmowane sg czgsto pilne prace zmierzajace
do zabezpieczenia konstrukcji budynkéw, remontéw i zabezpieczenia instalacji
technicznych oraz zabezpieczenia pozarowego.

5. Plan remont6w na lata 2021-2026 przedstawia ponizsza tabela:

Lp. | 2021 | 2022 | 2023 2024 2028 | 2026 |
Zagnatsk Biezgee Biezgce Biezace Biezgce Biezgce Biezgce |

1. ul. Spacerowa 1 | naprawy naprawy naprawy naprawy naprawy naprawy

_ i remon! v i remoni, i remoni: i remont; iremon!;, | iremon,
Zagnansk Biezace Biezgee | Biezgee Bic2gce Biezace Biezgce |

| 2, ul. Spacerowa 8 naprawy naprawy naprawy naprawy naprawy naprawy
| i remoni: | iremoni+ i remon:: 1rémont} [ iremoniy | iremont

| Zagnafisk Biezace | Biezace Biezgee Biezgce Biezace " Biezace

ul. Slonecznas/3 | naprawy naprawy naprawy naprawy | naprawy naprawy
| 3. i remeon: fremoniy | iremoniy | iremonis itemonty | {remoniy |
Biezace Biezgce Biezgce Biezgce Biergce Biezgce |

4 | Samsonéw 24 b naprawy naprawy naprawy naprawy naprawy inaprawy

| —__| i remon/: i remont iremonly | iremonts | iremoniv i remont;
Biczgce Biezice Bic2gce Biczgce Bictace | Biezgce |
| 5. ‘ Belno 143 naprawy naprawy naprawy naprawy naprawy naprawy |

| iremont:. 1remony | iremony | iremoniy | iremomy | remon|
Bie2ace Biezgce | Bietgce Biezgce Biezgce Bietace

‘ 6. Umer 76 naprawy naprawy naprawy naprawy naprawy naprawy

- - . i remoni: | iremoniy i remont: iremoniy | iremonty _| iremony




Rozdzial TV

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach.

§5

Sprzedaz lokali wchodzgcych w skiad zasobu mieszkaniowego Gminy w przypadkach
uzasadnionych interesem gminy, moze byé dokonywana na zasadach okreslonych odrebna
uchwatg.

W chwili podejmowania uchwatly nie ma lokali przeznaczonych do sprzedazy.

Rozdzial V

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

§6

Polityka czynszowa Gminy powinna zmierzaé do takiego ksztaltowania stawek CZynszu
w latach 2021 — 2026, ktére pokryja koszty biezacego utrzymania budynkéw oraz zapewnig
pozyskanie Srodkéw na remonty. Najemcy lokali mieszkalnych oplacajg czynsz najmu,
ustalony wedlug stawki bazowej za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu z uwzglednieniem
czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajgcych wartosé uzytkows lokalu a w szczeg6lnogci
wyposazenie budynku i lokalu oraz ogélny stan techniczny budynku.

1. Czynniki podwyzszajgce kwotg czynszu przedstawia ponizsza tabela:

Czynniki podwyiszajjce czynsz
Lokal z doprowadzonym pazem
Lokal wyposazony w centralne ogrzewanie

| Lokal z bliskim dostepem do instytucji ushicowvech

2. Czynniki obnizajgce kwotg czynszu przedstawia ponizsza tabela:

| Czynniki obnizajice czynsz Bl
Lokal bez urzadzen wodociagowych lub kanalizacyinych __|

I

1

Lokal bez wvdzielonej kuchni
_Lokal bez piwnic lub innego pomieszczenia. sospodarczeso

3. Podwyzki czynszu dokonywane bedg raz w roku, o srednioroczny wskaznik wzrostu cen
towaréw i ushug konsumpcyjnych , oglaszany w miesigcu styczniu za rok poprzedni
w formie komunikatu przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego w Dzienniku
Urzgdowym Rzeczpospolitej ,,Monitor Polski”,

4. Waloryzacja stawki czynszu na podstawie wskasnika okreslonego w pkt. 3 odbywa
si¢ bez konieczno$ci wypowiadania dotychczasowej stawki.

3. Stawka bazowa czynszu za najem lokalu mieszkalnego zostanie okreslona odrebnym
zarzgdzeniem Wéijta.

6. Najemca oprécz czynszu jest obowigzany do uiszczania oplat, niezaleznych od
whasciciela, zwigzanych z eksploatacja lokalu.

7. W stosunku do oséb znajdujgcych sie w trudnej sytuacji materialnej stosuje sig¢ system
dodatkéw mieszkaniowych z zachowaniem ustalonych warunkéw ich Przyznania,



Rozdzial VI

Sposéb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wehodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejuych latach

§7

1. Mieszkaniowym zasobem Gminy Zagnarsk zarzadza Wéit.

2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmujg
w szczegblnosci:
1} zapewnienie najemcom lokali, podstawowych warunkéw mieszkaniowych
2) remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkéw
3) utrzymywanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych
si¢ w nich urzgdzen komunalnych
4) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu,
naliczanie i pobieranie oplat za czynsz i inne $wiadczenia wynikajace z najmu lokali
mieszkalnych '

3. Nie przewiduje si¢ istotnych zmian w odniesieniu do przewidywanego sposobu
zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy Zagnafisk.

Rozdzial VII

Zrédla finansowania zwigzane z utrzymaniem mieszkaniowych zasobéw Gminy
Zagnarisk w latach 2021 - 2026.

§8

Podstawowym Zrédlem finansowania zasobéw mieszkaniowych w Gminie Zagnanfisk sg
wplywy z tytulu czynszéw za lokale mieszkalne, ktére wykorzystywane sg gléwnie na
przeprowadzanie biezgcych napraw i remontéw budynkéw oraz w lokalach mieszkalnych,
stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy.

Dodatkowym Zrédlem finansowania mogg byé rodki z funduszy unijnych oraz budzetu
gminy wykorzystywane giéwnie na remonty zwigzane z termomodernizacjg budynkéw.

Rozdzial VIII

Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezgcej eksploatacii,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wehodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty 2arzgdu nierachomosciami wspélnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspélwlascicieli a takze wydatki inwestycyjne.

§9
1. Wysokoé¢ wydatkéw w poszczegdlnych latach objetych programem bedzie
uzalezniona od wzrostu kosztéw eksploatacji, kosztéw remontu i modernizacji lokali,
budynkéw, a takze wzrostéw kosztdw inwestycyjnych.
2, W pierwszej kolejnosci beds zabezpieczone wydatki zwigzane z cksploatacjg
budynkéw i remontami. Natomiast wydatki modernizacyjne i inwestycyjne beda
ponoszone w ramach posiadanych srodkéw.



§10
1. Wydatki inwestycyjne zwigzane z budows nowych mieszkan komunalnych, w obecnej
chwili, nie przewiduje sig, jednak dopuszcza sie takg mozliwosé.
2. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy, w tym koszty biezacej
eksploatacji, koszty administrowania oraz remontéw w znacznej czedei pokrywane
sq z biezgcych czynsz6w oraz z budzetu Gminy.

Rozdzial IX

Opis innych dzialaih majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 11

1. Niezbedny zakres zamian lokali zwiazanveh z remontami budvnkéw i lokali.
Podczas obowigzywania niniejszego programu gospodarowania mieszkanio
zasobem Gminy nie sg przewidywane takie remonty w substancji budynkéw i lokali,
ktére wymagalyby opuszczenia lokalu przez dotychczasowego najemce oraz ewentualne
udostepnienie dotychczasowym najemcom innego lokalu zastepczego.

2. Planowana sprzedaz lokali:
W chwili podejmowania uchwaly nie ma lokali przeznaczonych do sprzedazy,

§12

1. Dzialania wiasciciela mieszkaniowego zasobu Gminy zmierzajg do maksymalizacji
wartosci zarzadzanych nieruchomosei, osiggane; poprzez wlasciwe gospodarowanie
powierzonym mieniem oraz dgZenie do poprawy stanu technicznego i standardu
nieruchomosci mieszkaniowych.

2. Polityka mieszkaniowa Gminy w okresie obowigzywania niniejszego programu bedzie
polegat gtéwnie na wspieraniu inwestoréw prowadzacych budownictwo jednorodzinne
oraz poprzez przeznaczanie jak najwigkszej ilosci nowych terenéw pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne.

Przygotowala: S. Milcarz



